


အမာွ	စာ

ဗမိုးက	ျမနမ္ာလပုသ္ားျပညသ္မူာ်း	ရ႕ဲ	စရတိန္႔ဲ	ကမၻာသုံးခါႀကးီမာ်း	ေတာင္

လညွ့္ခဲ့ရ	ဘးူပါတယ။္	ျပညေ္ထာငစ္ျုမနမ္ာဗဟိုဘဏရ္႕ဲ	စနီယီာေဘာဂေဗဒမွဴ	း	အ	ျဖစ္

၁၉၅၉	ႏစွ	္တာကာလ	အတြင	္း	အစၥေရး	ဗဟိုဘဏ	္(ရကေ္ပါငး္	၈၀)၊

ခက်က္ိုဆလိုဗကဗ္ဟိုဘဏ	္(၆လခြ)ဲႏငွ့္	အေမရကိန	္၀ါရငွတ္န	္(IMF	န႔ဲ	ကမၻာဘ့ဏေ္တြ	မာွ

၅	လခြ)ဲ	စသျဖင့္	ေငြေၾကးန႔ဲ	ဘဏလ္ပုင္နး္ေလလ့ာေဆြးေႏြး

ဖလယွခ္ဲ့သြားေရာကေ္နထိုငခ္ဲ့ပါတယ။္	အသြားအျပန	္အာရ-ွဥေရာပႏိုငင္တံစခ္်ဳ	႕ိမာွ	လဲ

ရကပ္ိုငး္	ညအပိ-္ညေန	ေနထိုငခ္ဲ့တယ။္	အဒဲ	ီခရးီစဥေ္တြ	မာွ	ေတာ	့အေနာကတ္ိုငး္ႏိုငင္ေံတြ

ရ႕ဲ	တိုးတကမ္ႈ	ေတြ	ကို	အားကသ်လိုေတာ	့ရွိခဲ့တယ။္	ဒါေပမယ့္	အေၾကာငး္ျပ	ဳအက်ဳ

းိဆကေ္တြ	ကို	စဥး္စားသုံးသပ	္ျဖစသ္ြားတဲ့	အခါ	သတူို႔ရရွိေနတဲ့

အခြင့္အလမး္အေနအထားေတြ	န႔ဲ	ျမနမ္ာႏိုငင္	ံျမနမ္ာျပညသ္အူမာ်း	ရရွိေနတာ	ေတြ

မတတူာေတြ	႕ရတယ။္	ဒေီတာ	့အသပိညာတစမ္်ဳ	းိေတာ	့တိုးတယ။္	ဒါေပမယ့္

ေအာငႏ္ိုငျ္မင့္ရ႕ဲ	ေဆာငး္ပါးေတြ	ကိုဖတရ္တာ	ကေ်တာ	့ဗဟိုးန႔ဲ	အလားတပူညာတတေ္တြ	ရ႕ဲ

ဟာကြကႀ္ကးီတစခ္	ုထငး္	ကန	ဲလငး္ကန	ဲခစံားလိုကရ္တယ။္	ဟတုတ္ယေ္လ။

တစပ္ါးႏိုငင္ေံတြ	ရ႕ဲ	တိုးတကမ္ႈ	ေတြ	ၾကည့္ၿပးီ	မမိ	ိႏိုငင္ရံ႕ဲ	တိုးတကမ္ႈ	အေနအထားထကဲ

သယဇံာတေတြ	အခြင့္အလမး္ေတြ	ကိုလ	ဲသတေိပးေနတယ။္	ဒအီေနအထားကို

မးီေမာငး္ထိုးၿပးီ	လႈပႏ္ိုးလိုကတ္ာ	ကေတာ	့ေအာငႏ္ိုငျ္မင့္ပဗဲ။်

အေသးစတိက္ိုေတာ	့ဗမိုးရ႕ဲ	ေျခဆငး္ကိုေကာ်လ္ႊားၿပးီ	ေအာငႏ္ိုငျ္မင့္ေခၚတာကို

ေပာ်ေ္ပာ်	္ပါးပါး	လိုကပ္ါသြားေပေရာလ့ို႔သာ	ေျပာခင်ပ္ါတယ။္

တစခ္ေုတာ	့ေျပာလိုကပ္ါရေစဦး	The	Age	of	Knowledge	ဆိုတဲ့

ပညာေခတမ္ာွ	ပညာဗဟ	ုသတုကို	ေပးရာမာွ	ယခငက္ဆို	‘သတု’သကသ္ကပ္ါပ၊ဲ

ေအာငႏ္ိုငျ္မင့္ရ႕ဲ	ေဆာငး္ပါးမာွ	ကေတာ	့သတု၊	ရသ၊	ဒႆ ကန	သုံးမ်ဳ	းိလုံးကို	တစထ္ိုငထ္မဲာွ

ရသြားခစံားရပါတယ။္



ဗမိုး

♥	♥	♥



ေကး်ဇးူတငလ္ႊာ

စာေရး	သသူည	္၁၉၅၉-၆၀	ပညာသငႏ္စွ	္တြင္

တကသၠိုလ၀္ငတ္နး္ေအာငျ္မငခ္ဲ့သည။္	၁၉၅၉	ခ	ုစကတ္ငဘ္ာလ	၁၂၊	၁၃၊	၁၈၊	၁၉

ရကေ္န႔မာ်း	က	ျမနမ္ာႏိုငင္အံသလံႊင့္႐ုံႀကးီ၌	ကင်း္ပခဲ့ေသာ	ႏိုငင္	ံေတာ	္စးီပြားေရး

ေဆြးေႏြးပြတဲြင	္ကနုသ္ညႀ္ကးီမာ်း	၊	စကမ္ႈ	လကမ္ႈ	လပုင္နး္ရငွမ္ာ်း	၊	ေဘာဂေဗဒ

ေဆာငး္ပါးရငွမ္ာ်း	၊	အယဒ္တီာႀကးီမာ်း	ႏငွ့္	သကဆ္ိုငရ္ာ	အရာရွိႀကးီမာ်း	၏

ေဆြးေႏြးေျပာၾကားခက်မ္ာ်း	ကို	ႏစွ	္ၿခိဳ	ကအ္ားကမ်ခိဲ့သည။္

ဤသို႔	ျဖင့္	ရနက္နုတ္ကသၠိုလ၌္	Economics,	Statistics,	Mathematics

ဘာသာတြ	ဲျဖင့္	၁၉၆၃-၆၄	ပညာသငႏ္စွ	္တြင	္ဘြ႕ဲရရသွည့္အခါ	Central	Statistical	and

Economics	Department	၌	အမႈ	ထမး္	ျဖစခ္ဲ့သည။္	တစဖ္န	္တပမ္ေတာ	္၌

ျပနတ္မး္၀ငအ္ရာရွိ	ျဖစလ္ာခဲ့ၿပးီသည့္ေနာက	္၁၉၈၆	ခႏုစွ	္တြင	္အိုးအမိဦ္းစးီဌာနသို႔

ေျပာငး္ေရႊ႕တာ၀နထ္မး္ေဆာငခ္ဲ့ရသည။္

၁၉၉၃	ခႏုစွ	္တြင	္Asian	Institute	of	Technology	၌	‘Urban

Development	Through	The	Land	Market”ပညာရပက္ို	သငယ္ဆူညး္ပးူခဲ့သည။္

ဤတြင	္Mr.Ray	W.Archer	(Professor	of	Urban	Land	Economics	and

Management)၏	ကညူပီံ့ပိုးမႈ	မာ်း	ကို	ရရွိခဲ့သည။္	ထို႔ေၾကာင့္	စာေရး	သသူည	္အေတြ

းသစအ္ျမငသ္စျ္ဖင့္	‘ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပ/ေျမယာမဂၢဇငး္’ကို	နယပ္ယအ္သစမ္	ွအားထတု၍္

တညေ္ထာငစ္စီဥႏ္ိုငခ္ဲ့ျခငး္	ျဖစသ္ည။္

သို႔	ပါ၍	ယငး္မဂၢဇငး္မ	ွေဆာငး္ပါးအခ်ဳ	႕ိကို	စစုညး္ၿပးီ

စာအပုထ္တုေ္၀ႏိုငျ္ခငး္သညပ္ငလ္ွ်င	္ေၾကာငး္က်ဳ	းိဆကႏ္ႊယေ္နေသာ

ေကး်ဇးူတငထ္ိုကသ္အူားလုံး၏	ေကး်ဇးူေၾကာင့္	ဟ	ုဆိုရမည	္သာ	ျဖစေ္ပသည။္

ေအာငႏ္ုိငျ္မင့္



(၁၁-၁၂-၂၀၀၂)

♥	♥	♥



ဥေယာ်ဇဥ္

သ႔ူကို	စတငသ္ရိွိသညမ္ာွ	၁၉၈၆	ခႏုစွ	္တြင	္ကၽြနေ္တာ	္တို႔	အိုးအမိဦ္းစးီဌာနကို

ေရာကရ္ွိလာစဥ	္က	ျဖစသ္ည။္	သသူည	္၁၉၉၀	ျပည့္ႏစွ	္မ	ွ၁၉၉၉	ခႏုစွ	္ကနုအ္ထိ

ညႊနၾ္ကားေရး	မွဴ	း	(အိုးအမိ)္ႏငွ့္	ဒဂုံၿမိဳ	႕	သစ	္တညေ္ဆာကေ္ရး	ေကာမ္တ	ီတြ	ဲဖကအ္တြင္

းေရး	မွဴ	း	တာ၀နတ္ို႔ကို	ထမး္ေဆာငခ္ဲ့သည။္	စမီ	ံထးူခၽြန(္ဒတုယိအဆင့္)ႏငွ့္

ျပညသ္႔ူ၀နထ္မး္ေကာငး္တဆံပိတ္ို႔ကို	လညး္	ရရွိခဲ့သ	ူျဖစသ္ည။္	ၿမိဳ	႕	ျပ	ေျမယာဆိုငရ္ာ

စာအပု(္၃)အပု	္ျပ	ဳစေုရး	သားထတုေ္၀ႏိုငခ္ဲ့႐ုံမက	‘ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္’အမည	္ရွိ

ျမနမ္ာျပည၌္	တစခ္တုညး္ေသာ	Property	Magazine	ႏငွ့္	CD-Rom	Magazine	တို႔ကို

ပထမဆုံး	ထတုေ္၀ႏိုငခ္ဲ့သလူညး္	ျဖစသ္ည။္

စာအပုပ္ါ	ေဆာငး္ပါးမာ်း	သည	္‘ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္’မွ

ထတုႏ္ႈတေ္ဖာျ္ပထားျခငး္	ျဖစရ္ာ	ယခငက္လညး္	ဖတခ္ဲ့ဖးူသည။္	ဤေဆာငး္ပါးမာ်း	ကို

သလူြယလ္ြယႏ္ငွ့္	ေမြးဖြားခဲ့သညမ္ဟတု၊္	သသူည	္ဤဘာသာရပက္ို	ျပညတ္ြင	္းျပညပ္တြင္

ႏႈိကႏ္ႈိကခ္ၽြတခ္ၽြတ	္ေလလ့ာဆညး္ပးူခဲ့သ	ူျဖစသ္ည။္	အထးူသျဖင့္	ႏိုငင္ျံခားသငတ္နး္မာ်း	ကို

သြားေရာကသ္ငၾ္ကားေသာ	အခါ	သငတ္နး္သို႔	လာေရာကပ္ို႔ခ	်သည့္	ဆရာမ	ာ်း	သည္

ပညာရငွမ္ာ်း	၊	ပါရဂမူာ်း	ျဖစေ္ၾကာငး္	သေူကာငး္ေကာငး္သေဘာေပါက၏္	။	ထိုသို႔	ၿမိဳ	႕

ျပေျမယာ	ဘာသာရပ၌္	တစဘ္ကက္မး္ခတတ္တေ္ျမာကေ္သာ	၀ဇိၹာပညာရွိ	ပ႑ကိ၀မိာ်း

ထမံ	ွသ	ူသည	္ခဥ်း္ကပ၍္	သငယ္ခူဲ့သည။္	သာမနသ္ငတ္နး္သားမာ်း	ထကပ္ို၍

လုံ႔လ၀ရိယိစိုကထ္တု၍္	ပညာ	ရယခူဲ့သည။္	ဤသို႔	သငယ္ဆူညး္ပးူခဲ့သမွ်တို႔ကို	အမာ်း

လထူမုွ်ေ၀ရရွိေစရန	္ျပနလ္ညျ္ဖန႔္ျဖ	ဴး	ေပး	သည့္	အေနျဖင့္	ေဆာငး္ပါးမာ်း	ကို	ေရး

သားတငျ္ပျခငး္	ျဖစသ္ည။္

သ႔ူေဆာငး္ပါးမာ်း	သည	္သာမနဖ္တလ္ိုကပ္ါက	သာမနေ္လာကအ္က်ဳ

းိေကး်ဇးူရသည။္	ပို၍	ေလးေလးနကန္က	္ဖတပ္ါက	ပို၍	အက်ဳ	းိ	ျဖစသ္ည။္	စဥး္စားခင့်္ခ်ိန္

ဆငျ္ခငသ္ုံးသပေ္သာ	ဥာဏျ္ဖင့္	ဖတပ္ါက	မေမွ်ာမ္နွး္ႏိုငေ္လာကသ္ည့္	ကယ်ျ္ပန႔္ေသာ	အက်ဳ



းိေကး်ဇးူမာ်း	ကို	ရရွိႏုိငပ္ါသည။္

ယခေုခတတ္ြင	္ႏိုငင္တံိုငး္၌	ၿမိဳ	႕	ျပေျမယာ၏	တိုးတကေ္ျပာငး္လလဲာပုံမာွ

သာမနအ္ျမငႏ္ငွ့္	ၾကည့္႐ုံႏငွ့္	မၿပးီေတာေ့ပ။	လြနခ္ဲ့ေသာ	၂၀	ရာစႏုစွ	္ဦးကကဲ့သို႔	ၿမိဳ	႕

ႀကးီျပႀကးီမာ်း	အရွိနျ္မင့္စြာ	စဖုြ႕ဲႀကးီ	ထြားလာေလသာ	ပုံစႏံငွ့္	၂၁	ရာစႏုစွ	္၏	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မႈ	ပုံစကံ

မတေူတာ။့	တစေ္နရာထစဲဖုြ႕ဲၿပးီ	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	တိုးတက	္႐ုံႏငွ့္	Effective	Human	Development

System	ထမိေိသာ	လသူားဖြ႕ံၿဖိဳ	း	ေရး	စနစဟ္	ုဖြင့္ဆို၍	မလုံ	ေလာကေ္တာ။့

ပထမအဆင့္အေနျဖင့္	ၿမိဳ	႕	ႀကးီျပႀကးီမာ်း	ႀကးီထြားတိုးတကလ္ာေသာ	အခါ

ေကး်လကေ္နလထူ	ုက	ၿမိဳ	႕	ျပသို႔	ေျပာငး္ေရႊ႕ေနထိုငလ္ာၾကသည့္	ပုံစ	ံPattern	မ်ဳ	းိ

ျဖစခ္ဲ့သည။္	ဤပုံစျံဖင့္	ျမနမ္ာျပညတ္ြင	္လကရ္ွိအေျခအေန၌	တစျ္ပညလ္ုံး	လဦူးေရ၏	၂၉

ရာခိုငႏ္ႈနး္သည	္ၿမိဳ	႕	ေနလထူ	ုျဖစလ္ာၾကသည။္	ေကး်လကႏ္ငွ့္	ၿမိဳ	႕	ျပေနျပညသ္မူာ်း	၏	ဖြ႕ံၿဖိဳ

း	တိုးတကမ္ႈ	ႏႈနး္ကြာဟေနခဲ့သည။္	ဤ	ျဖစစ္ဥ	္ျဖစရ္ပမ္်ဳ	းိသည	္၂၀	ရာစႏုစွ	္က	သ႔ူေခတႏ္ငွ့္

သ	ူျဖစခ္ဲ့ေသာ	Pattern	နမနူာပုံစမံွ်သာ	ျဖစသ္ည။္	၂၁	ရာစႏုစွ	္အဖို႔	ဤပုံစ	ံကား

ေခတေ္နာကက္၍်	အတတိ၌္	ေနရစခ္ဲ့ၿပ။ီ

သစူာေရး	ဆရာေအာငႏ္ိုငျ္မင့္က	၂၁	ရာစႏုစွ	္အႀကိဳ	ႏစွ	္မာ်း	ကတညး္က

ဤအသ	ိဤအျမငမ္ာ်း	ကို	ႀကိဳ	တငသ္ျိမငခ္ဲ့သပူပီ	ီရာစႏုစွ	္အသစႀ္ကးီတြင	္မာ်း	သငူါႏငွ့္

ညညီာညာ	ပခုနုး္ခင်း္ယဥွ	္ခရးီႏငွႏ္ိုင	္ေစရန	္စတိရ္ငး္ေစတနာအျပည့္ႏငွ့္	ေဇာ-ေလာ-

သေဘာတို႔ျဖင့္	ျပငး္စြာ	ေရး	သားခဲ့ေသာ	ေဆာငး္ပါး	မာ်း	ကို	သရိွိေစရနအ္လို႔ငာွ	ပလုၿဲမိဳ	႕

ျပေျမယာမဂၢဇငး္မာ်း	မ	ွထတုႏ္ႈတ၍္	ယခစုာအပုတ္ြင	္စစုညး္ထတု	္ေဖာတ္ငျ္ပလိုကျ္ခငး္

ျဖစသ္ညဟ္	ုျပကျ္ပကထ္ငထ္င	္႐ႈျမငမ္ေိစလိုပါသည။္

ေဒါကတ္ာစထံြနး္ေအာင္

B.Sc(Engg),	M.C.P	(Harvard)

D.M.A.,	D.E.P,	D.E	ngg
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ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	။

♥	♥	♥



ၿမိဳ	႕	ျပေျမယာေစး်ကြကက္႑

ရနက္နုအ္မိေ္ျမယာေစး်ကြကက္ို	သေုတသနျပ	ဳျခငး္

ျမနမ္ာႏိုငင္တံြင	္၁၉၈၈	ခႏုစွ	္မစွ၍	ေစး်ကြကစ္းီပြားေရး	စနစက္ို

ေျပာငး္လကဲင့်္သုံးခဲ့၏	။	ထိုအခ်ိနမ္စွ၍	ႏုိငင္ျံခားအရငး္အႏွီးမာ်း	စြာ	လညး္

၀ငေ္ရာကလ္ာကာ	ျမနမ္ာႏိုငင္၏ံ	ပဂုၢလကိ	စးီပြား	ေရး	က႑လညး္	ကယ်ျ္ပန႔္လာခဲ့သည။္

ထးူျခားခက်တ္စရ္ပမ္ာွ	ယငး္ကာလအတြင	္း	ျမနမ္ာေ့ျမယာေစး်ကြကသ္ည္

ေျပာငး္လမဲႈ	မာ်း	ေျပာ႐ုံသာမက	ျမနျ္မနဆ္နဆ္နလ္ညး္	ေျပာငး္လလဲာ၏	။	ယခင့္ယခငႏ္စွ္

မာ်း	၏	အေျပာငး္အလကဲို	ေခတထၱား၍	၁၉၉၆	ခႏုစွ	္အတြင	္း၌	ရနက္နုေ္ျမေစး်သည	္ႏစွ္

၀ကအ္တြင	္း	၂၅	ရာခိုငႏ္ႈနး္ျမင့္တကခ္ဲ့	သည။္

ထို႔ေၾကာင့္	ယေန႔	ေျမယာေစး်ကြကက္ို	ကၽြနေ္တာ	္တို႔သည	္မက်ေ္ျခမျပတ္

ေလလ့ာေနမ	ွေတာ	္ကာကမ်ည	္ျဖစသ္ည။္

ယေန႔	ျမနမ္ာေ့ျမယာေစး်ကြကက္ို	ရနက္နုႏ္ငွ့္	မႏေၱလးၿမိဳ	႕	ႀကးီႏစွ	္ၿမိဳ	႕	က

ဦးေဆာငေ္နပါ၏	။	ကၽြနေ္တာ	္တို႔သည	္ဤေဆာငး္ပါးျဖင့္	ရနက္နုေ္ျမယာေစး်ကြကက္ို

စတင၍္	ေလလ့ာၾကမည	္ျဖစ	္သည။္

စတိ၀္ငစ္ားဖြယေ္ကာငး္

ေျမယာေစး်ကြက	္သေုတသနျပ	ဳလပုင္နး္သည္

အလြနမ္စွတိ၀္ငစ္ားစရာေကာငး္၍	ဤလပုင္နး္	ကို	ကၽြမး္ကင်၍္	အသကေ္မြး၀မး္ေကာ်ငး္ျပဳ

ပါကလညး္	အလားအလာေကာငး္ေသာ	လပုင္နး္	ျဖစ	္သည။္	သို႔	ေသာ		္ေျမယာေစး်ကြကက္ို

ခန႔္မနွး္စနညး္နာဖို႔ဆိုေသာ	ကစိၥသည	္ေလးနကခ္ကခ္ေဲသာ	ကစိၥ	ျဖစသ္ည။္	ပုံေသ

မတွသ္ားထား၍	မရေသာ	ကစိၥ	ျဖစ၏္	။	ဥပမာ	တစရ္ပတ္ညး္	တစလ္မး္တညး္၌	ပင္

လမး္ထပိႏ္ငွ့္	စးီပြားေရး	အခက်အ္ခာ်ကေ်သာ	ေျမကြကက္	ေစး်ပိုရသည။္	ျမနမ္ာမ့႐ိိုးဖလာ



အယအူဆ	မာ်း	အရ	လညွး္ဦးတိုက၊္	ေလဦွးတိုကေ္ျမမာ်း	ကို	၀ယယ္သူတူို႔က	ေရာွငၾ္ကသည။္

ယေန႔	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	နယန္မိတိအ္တြင	္း	အေဆာကအ္အုံမရွိ၊

ေျမကြကအ္လြတမ္ာ်း	၏	အၾကမး္	ဖင်း္	ေယဘယုခ်န႔္မနွး္ေစး်သည	္ေအာကပ္ါအတိုငး္

ျဖစသ္ည။္

၁၉၉၆	ခႏုစွ	္ေအာကတ္ိုဘာလအထ	ိရနက္နုေ္ျမကြကအ္လြတ္

အၾကမး္ဖင်း္ခန႔္မနွး္ေပါကေ္စး်

တစစ္တရုနး္ေပ

စဥ	္ၿမိဳ	႕	နယ	္ေပါကေ္စး်

၁။	ကမာရြတ(္အငး္စနိလ္မး္	အေရ႕ွျခမး္)	၂၅၀၀	ကပ်္

၂။	ကမာရြတ(္အငး္စနိလ္မး္	အေနာကျ္ခမး္)	၁၈၀၀	ကပ်္

၃။	ဗဟနး္ၿမိဳ	႕	နယ	္၂၁၀၀	ကပ်္

၄။	မရမး္ကနုး္ၿမိဳ	႕	နယ	္၁၆၀၀	ကပ်္

၅။	လႈိငၿ္မိဳ	႕	နယ	္၁၅၀၀	ကပ်္

၆။	အငး္စနိၿ္မိဳ	႕	နယ	္၁၃၅၀	ကပ်္

၇။	တာေမြၿမိဳ	႕	နယ	္၁၅၀၀၀	ကပ်္

၈။	သဃၤနး္ကၽြနး္ၿမိဳ	႕	နယ	္၁၅၀၀၀	ကပ်္

၉။	သာေကတၿမိဳ	႕	နယ	္၁၃၅၀	ကပ်္

၁၀။	ေတာငဥ္ကာၠပၿမိဳ	႕	နယ	္၁၄၀၀	ကပ်္

၁၁။	ဒဂုံၿမိဳ	႕	သစၿ္မိဳ	႕	နယ	္၁၂၅	မ	ွ၁၅၀	ကပ်္

ေျမတစဧ္ကတြင	္၄၃၅၆၀	စတရုနး္ေပရွိပါ၏	။	အမိေ္ျမ	အေရာင	္းအ၀ယျ္ပဳ



ရာတြင	္ေပါကေ္စး်	ကို	တစစ္တရုနး္ေပၚတြင	္အေျခခ၍ံ	တြကခ္က်သ္ည။္

ယေန႔	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	အမိေ္ပါကေ္စး်မာွ	အာရစ္တီိုက္

အေဆာကအ္အုံတစလ္ုံးကို	ေဆာကမ္ည	္ဆုိပါက	အျဖ	ဴထညသ္ကသ္က္

အၾကမး္ဖင်း္ေပါကေ္စး်သည	္တစစ္တရုနး္ေပတြင	္တစေ္ထာငေ္ကာ်	္ျဖစသ္ည။္

ေဖာျ္ပပါ	ေစး်ႏႈနး္သည	္ေယဘယုေ်စး်ႏႈနး္	ျဖစသ္ည။္	သို႔	ေသာ	္

-	ၿမိဳ	႕	လယေ္ကာငက္ျ်ခငး္	CBD	ဧရယိာ	(တ႐တုတ္နး္)Central	Business

district

-	အစိုးရဖြ႕ံၿဖိဳ	း	ေရး	စမီကံနိး္မာ်း	ရွိျခငး္

-	စကမ္ႈ	ဇနု	္ဧရယိာ	ျဖစျ္ခငး္၊

-	ေရ	မးီ	တယလ္ဖီနုး္	ရႏိုငျ္ခငး္၊

-	လမး္မႀကးီေပၚ၌	ကျ်ခငး္၊

-	အဆင့္ျမင့္အမိရ္ာ	ျဖစျ္ခငး္၊

စသည့္	အခက်မ္ာ်း	ေပၚ	မတူည၍္	ေျမေစး်၊	အမိေ္စး်	အသာစးီရမႈ	မာ်း

ျဖစေ္ပၚတတ၏္	။	ၿမိဳ	႕	ျပ	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မႈ	ျမနဆ္နေ္လ	ေျမယာအိုးအမိေ္စး်မာ်း	အတကၾ္ကမး္ေလ

ျဖစသ္ည။္

ဥပမာတစခ္	ုတငျ္ပရေသာ		္ယေန႔ကာလတြင	္ကမာရြတႏ္ငွ့္	ဗဟနး္ၿမိဳ	႕	နယမ္ာ်း

အတြင	္းရွိ	ေရႊ	ေတာငၾ္ကားရပက္ြက၏္	ေျမယာေပါကေ္စး်သည	္ျမင့္မားလသွည။္

အလားတပူင	္ၿမိဳ	႕	လယစ္းီပြားေရး	ရပက္ြက	္CBD	ဧရယိာမာ်း	၏	ေပါကေ္စး်သညလ္ညး္

ျမင့္လပွါသည။္	ယခအုခ်ိနတ္ြင	္သ၀ုဏၰႏငွ့္	သဃၤနး္ကၽြနး္ၿမိဳ	႕	နယတ္ို႔၏	ေျမေပါကေ္စး်သည္

ေရႊေတာငၾ္ကားႏငွ့္	ၿမိဳ	႕	နယ	္CBD	ဧရယိာတို႔၏	ေျမ	ေစး်ကို	ဘယလ္ိုနညး္စနစႏ္ငွ့္	မွ်

လိုက၍္	မႏီိုငစ္ရာအေၾကာငး္မရွိပါ။

သို႔	ေသာ		္၁၉၉၆	ခ	ုဇလူိုငလ္အတြင	္းက	သ၀ုဏၰၿမိဳ	႕	သစတ္ြင္



အေမရကိနေ္ဒၚလာ	၂၀၂	သနး္တန	္စမီကံနိး္တစရ္ပက္ို	ငါးႏစွ	္အတြင	္း

အေကာငအ္ထညေ္ဖာရ္န	္ႏိုငင္ေံတာ	္ႏငွ့္	ပဂုၢလကိပိုငး္တို႔	သေဘာတစူာခ်ဳ	ပက္ို

လကမ္တွေ္ရး	ထိုးခဲ့၍	ထိုေဒသ၏	ေျမေစး်သည	္ေနာငတ္ြင	္ယခေုစး်ေခါငခ္ိုက	္ေနေသာ

ေျမေနရာမာ်း	ထက	္သ၀ုဏၰ၊	သဃၤနး္ကၽြနး္ေျမေစး်က	ပို၍	ပင	္မာ်း	လာေလမလားဟ	ုစဥး္စား

စရာ	ျဖစသ္ည။္

မဂၤလာဒုံၿမိဳ	႕	နယ	္အျမနလ္မး္မႀကးီေဘးတြင	္တညေ္ဆာကလ္က်ရ္ွိေသာ	စကမ္ႈ

ဇနုေ္ၾကာင့္	ပလုၿဲမိဳ	႕	၏	ေျမတစဧ္က	ေပါကေ္စး်သည	္၁၂၅	သနိး္	ျဖစလ္ာခဲ့ပါ၏	။

တကယေ္တာ	့ေျမေစး်	ယာေစး်	ကို	ႀကိဳ	တငခ္န႔္မနွး္ရန	္ခယဲဥး္သညဟ္ဆုိုကာ	မခန႔္မနွး္

မတြကခ္က်ပ္ါက	ကၽြနေ္တာ	္သည	္ေခတ	္ေနာကက္မ်ႈ	၊	မသနိားမလညႏ္ိုငမ္ႈ	ႏငွ့္

အလားအလာေကာငး္ေသာ	ေျမေစး်၊	ယာေစး်တို႔ႏငွ့္	ကငး္ကြာ	ကာ	ေနရငး္ထိုငရ္ငး္	ဆုံး႐ႈးံမႈ

မာ်း	ရွိတတသ္ည။္

ယေန႔	ရနက္နုေ္ျမေစး်ကို	မေလလ့ာပါက	မမိေိနထိုငလ္က်ရ္ွိေသာ

ေျမရာအမိတ္နဖ္ိုးကိုမွ်ပင	္မသဘိ	ဲအမာ်း	ႀကးီရၿပအီထငႏ္ငွ့္	မမိေိျမကို	ေရာင	္းခမ်ႈ	၊	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မႈ

ေႏးွေကြးမည	္ေ့နရာတြင	္ေျမ၀ယထ္ား	မျိခငး္စသညတ္ို႔	ျဖစတ္တသ္ည။္

ထို႔ေၾကာင့္	ကၽြနေ္တာ	္တို႔သည	္ရနက္နုေ္ျမေစး်ကြကက္ို	အတတႏ္ိုငဆ္ုံး	နးီစပမ္ႈ

ရွိေအာင	္ေလလ့ာၾကရမည	္ျဖစသ္ည။္

ဆြေဲဆာငမ္ႈ	အျမင့္ဆုံးေနရာမာ်း

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	တြင	္အဆင့္ျမင့္	လေူနရပက္ြကမ္ာ်း	ျဖစေ္သာ	မရမး္ကနုး္ၿမိဳ	႕	နယ္

ကမာရြတၿ္မိဳ	႕	နယ	္ႏငွ့္	ဗဟနး္ၿမိဳ	႕	နယမ္ာ်း	အတြင	္းရွိ	ေျမမာ်း	သည	္အဆင့္ျမင့္ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မႈ

လပုင္နး္မာ်း	အတြက	္ဆြေဲဆာငမ္ႈ	အေကာငး္ဆုံးေနရာမာ်း	ျဖစသ္ည။္

တစဖ္န	္ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	အဓကိလမး္မႀကးီ	ျဖစေ္သာ	ေတာငႏ္ငွ့္

ေျမာကတ္ညရ္ွိေနသည့္	ျပည	္လမး္မႀကးီတစေ္လွ်ာကရ္ွိ	ေနရာမာ်း	သည	္တညေ္ဆာကမ္ႈ

လြယက္စူြာ	ရရွိႏုိငၿ္ပးီ	ငာွးရမး္ခသည	္ၿမိဳ	႕	လယရ္ပက္ြကမ္ာ်း	ႏငွ့္	မျခား	ရရွိႏိုငေ္သာ



ေနရာမာ်း	ျဖစ၍္	ထိုေနရာမာ်း	သညလ္ညး္	တနဖ္ိုးျမင့္မားေသာ	ေနရာမာ်း	ျဖစသ္ည။္

ဒတုယိအဆင့္	ကနုက္မ်ႈ	စရတိသ္ကသ္ာၿပးီ	ဆကသ္ြယေ္ရး	လြယက္မူႈ	ကို

အေျခခ၍ံ	တနဖ္ိုးရွိ	သည့္ေနရာမာ်း	မာွ	ဓမၼေစတလီမး္၊	ေရႊဂုံတိုငလ္မး္မာ်း	၊

အငး္လာ်းကနအ္ေရ႕ွဘကျ္ခမး္ရွိ	ကမၻာေအး	ေစတလီမး္ႏငွ့္	ပါရမလီမး္ေပၚရွိ	ေျမေနရာမာ်း

ျဖစသ္ည။္

တစဖ္န	္ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	လယရ္ွိ	စးီပြားေရး	ရပက္ြက	္CBD	ေဒသ၊

တ႐တုတ္နး္ေနရာမာ်း	သည	္ကပ်	္သပိမ္ႈ	။	ေမာေ္တာ	္ကားရပရ္န္

ေနရာအခကအ္ခတဲို႔ေၾကာင့္	ႏိုငင္ျံခားသား	ရငး္ႏွီးျမႇ	ဳပႏ္ွံသမူာ်း	စတိ၀္င	္စားမႈ	နညး္ေသာ

ေဒသမာ်း	ျဖစ၏္	။	သို႔	ေသာ	လ္ညး္	ထိုေဒသမာ်း	သည	္ျပညတ္ြင	္းပဂုၢလကိလပုင္နး္ရငွ	္မာ်း

အတြက	္အသုံးတည့္ေနေသးေသာ	ေၾကာင့္	ထိုေနရာမာ်း	၏	ေျမယာေစး်သညလ္ညး္

ျမင့္မားကာ	ကရ်မိရွိေသာ	ေနရာမာ်း	ျဖစပ္ါ၏	။	ၿမိဳ	႕	လယစ္းီပြားေရး	ရပက္ြက	္CBD

ေဒသသည	္ၿမိဳ	႕	ေနလထူအုတြက	္ျပညတ္ြင	္းကနုစ္ညမ္ာ်း	ကို	လကလ္လီကက္ား	ျဖန႔္ျဖ	ဴး

ေရာင	္းခရ်န	္လြနခ္ဲ့ေသာ	ကာလမာ်း	ကပင	္အေရး	ပါမႈ	ရွိခဲ့ၿပးီ	ေရ႕ွဆက၍္	လညး္	အေရး

ပါေနဦးမည	္	့ေျမမာ်း	ျဖစသ္ည။္

တစဖ္န	္ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	အေရ႕ွပိုငး္ႏငွ့္	အေနာကပ္ိုငး္ကို	ကန႔္လန႔္ျဖတဆ္ကရ္န္

ကမၻာေအး	ေစတလီမး္သည	္ျပညလ္မး္၊	အငး္စနိလ္မး္ႏငွ့္	ဘရုင့္ေနာငလ္မး္ႀကးီျဖတ၍္

တိုးခ်ဲ႕ေဖာကလ္ပုထ္ား	ေသာ	ပါရမလီမး္တစေ္လွ်ာကရ္ွိ	ေနရာမာ်း	သည	္ေနာငတ္ြင	္အက်ဳ	းိရွိ

ေစး်ေကာငး္ရႏိုငေ္သာ	ေနရာ	မာ်း	ျဖစသ္ည။္	ေတာငဥ္ကလၠာပါရမလီမး္ႏငွ့္	ဆက၍္	ယခင္

ဦးဘဟနလ္မး္ကို	ဆကက္ို	ဒဂုံႏငွ့္	လႈိင	္သာယာအထ	ိယခအုခါ	တစဆ္ကတ္ညး္

ေဖာကလ္ပုက္ာ	ယငး္လမး္မႀကးီကို	ပါရမလီမး္ဟ	ုမညွ့္	ေခၚထားသည။္

ျဖစေ္ပၚလာေသာ	ေစး်ကြကစ္းီပြားေရး	စနစေ္ၾကာင့္	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	တြင္

ေျမယာပိုငဆ္ိုငမ္ႈ	တနဖ္ိုး	တကလ္ာသညမ္ာွ	အမႏွ	္ျဖစသ္ည။္	အထကေ္ဖာျ္ပပါ

ေျမယာအသာစးီရမႈ	သည	္လာမည	္	့၁၀	ႏစွ	္တိုင	္ယခအုတိုငး္	ဆကလ္ကတ္ညရ္ွိေနမည	္ဟု

သုံးသပရ္ပါသည။္



ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မႈ	သည	္အေတာ	္အတန	္ျမနဆ္နသ္ညဟ္	ုဆိုႏိုငပ္ါသည။္

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	အခက်အ္ခာ်ေနရာသည	္ယခငက္လို	တစေ္နရာတညး္မဟတုဘ္	ဲလာမည	့္

ေလး	ငါး	ဆယႏ္စွ	္အတြင	္း	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	တြင	္စးီပြားေရး	အခက်အ္ခာ်ေဒသ	သုံးေလးခု

ေပၚေပါကလ္ာႏိုငဖ္ြယရ္ွိသည။္	မည	္သည့္ေနရာမာ်း	သည	္အခက်အ္ခာ်ေနရာမာ်း

ျဖစလ္ာမည	္ဆိုေသာ	ကစိၥကိုကား	ကၽြနေ္တာ	္တို႔သည	္သတငး္အခက်အ္လကမ္ာ်း	ႏငွ့္

အကခဲတၾ္ကရမည	္ျဖစသ္ည။္

သတငး္အခက်အ္လက္

လကရ္ွိအေနအထားအရ	ႏိုငင္ျံခားသားလပုင္နး္ရငွမ္ာ်း	စတိ၀္ငစ္ားမႈ	ရွိေသာ

ေနရာမာ်း	သည	္အက်ဳ	းိသကေ္ရာကမ္ႈ	မာ်း	တိုးပြားလက်ရ္ွိသည။္	ထို႔ေၾကာင့္

ယေန႔အခ်ိနအ္ခါတြင	္ႏုိငင္ျံခားသား	ရငး္ႏွီးျမႇ	ဳပႏ္ွံသတူို႔က	ဘယေ္နရာတြင	္ရငး္ႏွီးျမႇ	ဳပႏ္ွံရန္

ေရြးခယ်လ္ိုကၿ္ပဟီဆုိုေသာ	သတငး္အခက်	္အလကမ္ာ်း	သည	္ရနက္နုေ္ျမေစး်အတြက္

အဖိုးတနသ္တငး္အခက်အ္လကမ္ာ်း	ျဖစပ္ါသည။္	ဤကဲ့	သို႔	ေသာ

သတငး္အခက်အ္လကမ္ာ်း	ကို	ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္က	မနွမ္နွက္နက္န	္အကခဲတ၍္

ေလလ့ာတငျ္ပသြားမည	္ျဖစသ္ည။္

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	တိုကခ္နး္ေစး်မာ်း

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	တြင	္ႏစွ	္အနညး္ငယအ္တြင	္း

လေူနအမိတ္ိုကတ္ာအေဆာကအ္အုံမာ်း	စြာ	လညး္	ေပၚထြကလ္ာခဲ့သည။္

ထိုေပၚထြကလ္ာေသာ	လေူနအမိမ္ာ်း	တြင	္လုံးခင်း္မာ်း	၊	တိုကခ္နး္မာ်း	ပါ၀င	္သည။္	ရနက္နုၿ္မိဳ

႕	တြင	္၀ငေ္ငြျမင့္မားေသာ	သမူာ်း	မက်ေ္စက့သ်ည့္	လုံးခင်း္အမိရ္ာမာ်း	ေစး်ကြကတ္ြင္

ေစး်ေကာငး္လက်ရ္ွိသည။္

ရနက္နု၌္	လေူနအေဆာကအ္အုံမာ်း	ကို	ေဆာကလ္ပုရ္ာတြင	္ေဆာကလ္ပုဆ္ဲ

ကာလတြင	္ပင	္ရာႏႈနး္ျပည့္	ေရာင	္းခၿ်ပးီ	ျဖစေ္န၍	ေနအမိတ္ိုကခ္နး္မာ်း

၀ယအ္ားေကာငး္ေနသညဟ္	ုယဆူရမည	္ျဖစ	္သည။္



ေအာကထ္ပမ္ာ်း	ေစး်ရဆဲ

အထပမ္ာ်း	စြာ	ပါေသာ	တိုကခ္နး္မာ်း	ကို	ေရာင	္းခရ်ာတြင	္ေအာကထ္ပမ္ာ်း

ေစး်ပိုရၾကသည။္	ေအာကထ္ပမ္ာ်း	ကို	ေနအမိႏ္ငွ့္	ေစး်ေရာင	္းရန	္ႏစွ	္မယအ္သုံးျပ	ဳလိုေသာ

ေၾကာင့္	ေစး်ပိုေပး၍	၀ယၾ္က	ျခငး္	ျဖစ၏္	။	အထကထ္ပမ္ာ်း

ေစး်ေကာငး္မရသည့္အေၾကာငး္အခက်မ္ာ်း	တြင	္ဓာတေ္လကွားမရွိျခငး္	ႏငွ့္

ဓာတေ္လကွားအေပၚ	စတိမ္ချ်ခငး္တို႔ေၾကာင့္	ျဖစရ္ာ	ဓာတေ္လကွားစနစေ္ကာငး္လာပါက

အေပၚ	ထပမ္ာ်း	ေစး်ေကာငး္ရႏိုငသ္ည။္	စငက္ာပတူြင	္သေူဌးႀကးီမာ်း	သည္

အေပၚဆုံးထပတ္ြင	္သာ	ေနၾက	သည။္	တ႐တုျ္ပညတ္ြင	္တတယိထပ။္	စတတုထၳပမ္ာ်း

ေစး်ေကာငး္ရ၏	။	အႏိၵယိႏိုငင္တံြင	္ေအာက	္ဆုံးထပမ္ာ်း	သည	္ၾကြကမ္ာ်း	၊	ရြ႕ံဗြကမ္ာ်း	၊

အမႈိကသ္႐ိုကမ္ာ်း	၊	အန႔ံအသကမ္ာ်း	ႏငွ့္	လေူန၍	မရေသာ	ေၾကာင့္	ေအာကဆ္ုံးထပမ္ာ်း

သည	္ေစး်ေပါေနၿပးီ	ပထမထပႏ္ငွ့္	ဒတုယိထပတ္ို႔တြင	္ေစး်ေကာငး္ေန	တတသ္ည။္

အရညအ္ေသြး

ရနက္နုအ္မိရ္ာေစး်တြင	္အရညအ္ေသြးစကားေျပာလာပါ၏	။

အမိအ္ရညအ္ေသြးတြင	္အမိခ္ိုငခ္ံ့	မႈ	၊	ပုံသဏၭာနလ္ပွမႈ	၊	ပတ၀္နး္ကင်အ္ေနအထား

ေနထိုငရ္န	္သကေ္တာင့္သကသ္ာ	ရွိမႈ	/မရွိမႈ	၊	ျပည့္စုံ	မႈ	ရွိ/မရွိ	ကားရပရ္န	္ေနရာ	ပါ/မပါ

စသညတ္ို႔ကို	ရနက္နုအ္မိရ္ာ	၀ယသ္တူို႔	ဆနး္စစလ္ာၾကသည။္

ေဆာကလ္ပုသ္ည့္အမိရ္ာ၊	ၿပိဳ	ကမ်ႈ	သတငး္မာ်း	ရွိျခငး္၊	အခ်ဳ	႕ိအမိမ္ာ်း

အရညအ္ေသြးမေကာငး္	ျခငး္တို႔ေၾကာင့္	ယခအုခါ	အမိ၀္ယသ္တူို႔သည	္အရညအ္ေသြး

(Quality	Control(QC)ကို	ဂ႐စုိုကလ္ာ	ၾက၏	။	ထို႔ေၾကာင့္	အရညအ္ေသြးရွိေသာ	အမိမ္ာ်း

ကို	ေစး်ေကာငး္ေပးၾကသည။္	အရညအ္ေသြးကို	ဦးစားေပးေဆာကလ္ပုသ္ည့္	လပူဂုၢိဳ	လ၊္

ကမုၸဏမီာ်း	၊	ကနထ္႐ိုကတ္ာမာ်း	ေနာကသ္ို႔	၀ယယ္သူမူာ်း	ေငြ	ထပုပ္ိုက၍္	လိုကၾ္ကသည။္

အရညအ္ေသြးဟေူသာ	စကားတြင	္ခိုငခ္ံ့မႈ	သာမက	ျပည့္စုံျဖည့္ဆညး္မႈ	လညး္

ပါ၀ငပ္ါသည။္	အထးူသျဖင့္	ကားရပရ္နေ္နရာ၊	အျမင့္ဆိုပါက	ဓာတေ္လကွားပါ၀ငလ္ွ်င္



ေစး်ပိုရၾကသည။္

ဗဟိုစညလ္ုံးခင်း္အေဆာကအ္အုံမာ်း	သည	္ရနက္နုအ္ေနာကပ္ိုငး္

အခက်အ္ခာ်ေနရာတြင	္တညရ္ွိေသာ	လ္ညး္	ေမာေ္တာ	္ယာဥရ္ပန္ားရန	္ေနရာလုံေလာကမ္ႈ

မရွိျခငး္ႏငွ့္	အျခားအခက်အ္လက	္တို႔ေၾကာင့္	ေခတမ္ီ

ပထမတနး္စားအရညအ္ခင်း္ျပည့္၀ေသာ	႐ုံးခနး္ေနရာမာ်း	ျဖစႏ္ုုိငပ္ါလက်	္ျဖစမ္လာျခငး္မာွ

ႏေွျမာဖြယရ္ာ	ျဖစသ္ည။္

ေခတမ္႐ီုံးခနး္မာ်း

ျမနမ္ာႏိုငင္တံြင	္ယခငက္	ကင့်္သုံးခဲ့ေသာ	စးီပြားေရး	စနစအ္ရ

ႏုိငင္ျံခားကမုၸဏမီာ်း	လာေရာကအ္ေျခစိုကဖ္ြင့္လစွမ္ႈ	မရွိသေလာက	္ျဖစ၏္	။	ထို႔ေၾကာင့္

ႏိုငင္ျံခားကမုၸဏမီာ်း	အတြက	္႐ုံးခနး္	လိုအပခ္က်က္ိုလညး္	မစဥး္စားဘေဲနခဲ့သည။္	သို႔	ေသာ	္

ယခကုဲ့သို႔	ႏိုငင္ျံခားရငး္ႏွီးျမႇ	ဳပႏ္ွံမႈ	မာ်း	ျပားလာ	ေသာ	အခ်ိနတ္ြင	္ကမုၸဏမီာ်း	အတြက္

႐ုံးခနး္မာ်း	လိုအပလ္ာသည။္

ျမနမ္ာႏိုငင္တံြင	္႐ုံးခနး္လိုအပခ္က်	္ႏစွ	္မ်ဳ	းိရွိသည။္	တစမ္်ဳ	းိမာွ

ႏုိငင္တံကာအဆင့္မ	ီ႐ုံးခနး္မာ်း	ျဖစ၍္	အျခားတစမ္်ဳ	းိမာွ	အေတာ	္အတန	္အဆင့္နမိ့္ကေ်သာ

႐ုံးခနး္မာ်း	ျဖစသ္ည။္	ရနက္နုတ္ြင	္လိုအပ	္ခက်ရ္ွိေသာ	႐ုံးခနး္လိုအပခ္က်က္ို

ပဂုၢလကိပိုငး္ေရာ၊	ႏိုငင္ေံတာ	္ပိုငး္ကပါ	၀ိုငး္၀နး္ျဖည့္ဆညး္လက်ရ္ွိ	ၾကသည။္

႐ုံးခနး္မာ်း	၏	ေရာင	္းေစး်မာွ	လညး္	ဗဟိုေလေအးစကေ္ပးမႈ	စနစႏ္ငွ့္

ဓာတေ္လကွား	တပဆ္ငမ္ႈ	ရွိ/မရွိအေပၚမတူည၍္	အနညး္အမာ်း	ရွိသည။္

ဥပေဒအရ	အေဆာကအ္အုံတစခ္၏ု	အျမင့္သည	္မမိတိညရ္ွိရာလမး္အကယ်၏္

ႏစွ	္ဆထက	္ပိုမိုျမင့္မားေသာ	အေဆာကအ္အုံကို	၆၈	ေပ	၄	လကမ္အထကျ္မင့္ေအာင္

ေဆာကပ္ါက	ဓာတေ္လ	ွကားတပဆ္ငရ္န	္ျပ႒ာနး္ထားသည။္	ျမနမ္ာႏိုငင္တံြင	္၆	ထပႏ္ငွ့္

ေအာက	္အေဆာကအ္အုံမာ်း	သည	္ဓာတေ္လကွားတပဆ္ငမ္ႈ	နညး္ပါးသည။္

အေပၚထပအ္မိေ္စး်မာ်း	ကဲ့သို႔	ပင	္အေပၚထပရ္ွိ	႐ုံးခနး္မာ်း	သည	္ေစး်ေလာ်သ့ည။္



ဓာတေ္လကွားမရွိေသာ	ငါးထပအ္ေဆာကအ္အုံ၏	အေပၚဆုံးအခနး္မာ်း	သည္

ေျမညအီခနး္မာ်း	ထက	္တစ၀္ကမ္ွ်	ေစး်သကသ္ာေနသညက္ို	ေတြ	႕ရသည။္

IBC	ႏငွ့္	FMIC

၁၉၉၅	အထ	ိရနက္နုၿ္မိဳ	႕	တြင	္ႏိုငင္တံကာအဆင့္မ	ီ႐ုံးခနး္ဟ၍ူ	IBC	ႏငွ့္

FMIC	အေဆာက	္အအုံႏစွ	္ခသုာ	ရွိခဲ့၏	။	IBC	အေဆာကအ္အုံမာွ	သစေ္တာေရး

ရာ၀နႀ္ကးီဌာနမ	ွျပညလ္မး္၊	အငး္လာ်း	ကနအ္နးီတြင	္တညေ္ဆာကထ္ားေသာ

အျပညျ္ပညဆ္ိုငရ္ာ	စးီပြားေရး	လပုင္နး္	ဗဟိုဌာန	Internatiaonal	Business	Centre

ျဖစပ္ါ၏	။	IBC	သည	္ၿမိဳ	႕	လယစ္းီပြားေရး	ရပက္ြကႏ္ငွ့္	၁၀	ကလီိုမ	ီတာ	အေ၀းတြင	္ရွိ၍

၂၂၀၀၀	စတရုနး္ေပ	အကယ်အ္၀နး္ရွိသည။္	အေဆာကအ္အုံ	ငာွးရမး္ခမာွ	တစ္

စတရုနး္ေပလွ်င	္တစလ္	အေမရကိနေ္ဒၚလာ	၆	ေဒၚလာေကာ်မ္ွ်ရွိသည။္	ၿပိဳ	ငဆ္ိုငမ္ႈ

မရွိေသး၍	IBC	၏	ငာွးရမး္ခေစး်ႏႈနး္	ျမင့္မားေနျခငး္	ျဖစသ္ည။္	ေနာကႏ္စွ	္မာ်း	တြင္

ငမွး္ရမး္ႏိုငမ္ည	္	့႐ုံးခနး္ေနရာမာ်း	ပိုမို	ရရွိလာသည့္အခါ	IBC	၏	တစစ္တရုနး္ေပအတြက္

တစႏ္စွ	္ငာွးရမး္ခေငြသည	္အေမရကိနေ္ဒၚလာ	၇၀	အထ	ိကလ်ာဖြယရ္ွိသညဟ္ု

ခန႔္မနွး္ရသည။္

Serge	Pun	Associates	မ	ွတညေ္ဆာကေ္သာ	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	ဗိုလခ္်ဳ	ပေ္စး်ရွိ

First	Myanmar	Investment	Centre	(FMIC)	အေဆာကအ္အုံသည	္၁၉၉၅	ခႏုစွ္

ေမလအတြင	္းက	ၿပးီစးီခဲ့သည။္	FMIC	ေပၚလာေသာ	အခါ	ရနက္နုတ္ြင္

ႏုိငင္တံကာအဆင့္မ	ီ႐ုံးခနး္ေနရာ	သုံးဆမွ်	တိုးတကလ္ာသည။္	FMIC	သည	္ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏

အဆင့္ျမင့္	ေရာင	္း၀ယေ္ဖာကက္ား	ေနရာႀကးီတစခ္အု	ျဖစလ္ညး္	တညရ္ွိ	လာခဲ့သည။္

ထိုအေဆာကအ္အုံရွိ	႐ုံးခနး္မာ်း	ကို	တစႏ္စွ	္အတြက	္စတရုနး္တစေ္ပကို	အေမရကိနေ္ဒၚ

လာ	၂၄	ေဒၚလာ	သကမ္တွခ္ဲ့၏	။	သို႔	ေသာ		္၂	ႏစွ	္ငာွးရမး္ခ	စာခ်ဳ	ပသ္ကတ္မး္ေကာ်လ္ြနပ္ါက

၂၀	ရာခိုင	္ႏႈနး္တိုးျမႇင့္ရန	္ရညရ္ြယထ္ားေၾကာငး္	သရိသည။္

ထိုအခါ	ငာွးရမး္ခသည	္၃၆	ေဒၚလာ	ျဖစလ္ာပါမည	္။

ငာွးရမး္ခတိုးလာသည့္တိုငေ္အာင	္ေနာင	္ႏစွ	္ႏစွ	္အတြင	္း	ယငး္ငာွးရမး္ခစရတိက္ို



ယဥွႏ္ိုငလ္ာမည	္	့အေျခအေန	နညး္ပါးေသးေၾကာငး္	ေလလ့ာ	ေတြ	႕ရွိရသည။္

လေူနအမိ႐္ုံးခနး္မာ်း

လကရ္ွိ	အေျခအေနတြင	္ေဖာျ္ပပါအတိုငး္	ရနက္နု၌္	အဆင့္မ	ီ႐ုံးခနး္ရာွးပါးမႈ

ေၾကာင့္	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	လယ	္စးီပြားေရး	ရပက္ြက၏္	ေျမာကဘ္ကတ္ြင	္ရွိေနေသာ

သးီျခားလုံးခင်း္	တိုကအ္မိမ္ာ်း	ကို	ငာွးရမး္	ကာ	႐ုံးခနး္အ	ျဖစ	္အသုံးျပ	ဳလက်ရ္ွိေနၾကသည။္

စတရုနး္ေပ	၄၀၀၀	ရွိၿပးီ	ယငး္၏	သုံးပုံတစပ္ုံကို	႐ုံးခနး္အ	ျဖစ	္အသုံးျပ	ဳႏုိငေ္သာ

အမိမ္ာ်း	ငာွး	ရမး္ခမာ	အေမရကိနေ္ဒၚလာ	၃၀၀၀	ခန႔္ရွိသည။္	တစအ္မိလ္ုံးငာွးရမး္ခ၏	၅၀

ရာခိုငႏ္ႈနး္ကို	႐ုံးခနး္	ငာွးခအ	ျဖစ	္ယ	ူဆပါက	တစစ္တရုနး္ေပတြင	္အမိမ္ာ်း	၌	႐ုံးခနး္ဖြင့္မႈ

သည	္အေမရကိနေ္ဒၚလာ	၁၃	ဒသမ	၅၀	ကေ်ၾကာငး္	ေတြ	႕ရွိရသည။္	ဤငာွးရမး္ခသည္

ကမုၸဏမီာ်း	အတြက	္သင့္ေလာ်ေ္သာ	ေစး်	ျဖစၿ္ပးီ	ေနအမိႏ္ငွ့္	႐ုံးတြ	ဲလက်ရ္ေသာ	ေၾကာင့္

အျခားအဆငေ္ျပမႈ	မာ်း	လညး္	ရရွိလာသျဖင့္	ယငး္စနစ	္ကို	ႏုိငင္ျံခားသားလပုင္နး္ရငွမ္ာ်း

ဆကလ္ကက္င့်္သုံးၾကဖြယရ္ာရွိသည။္

ႏိုငင္တံကာတြင	္အဆင့္ျမင့္႐ုံးခနး္မာ်း	သည	္ၿမိဳ	႕	လယ	္(CBD)	ေဒသတြင	္စၿုပံဳ

ေနတတသ္ည။္	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	ထးူျခားမႈ	မာွ	ၿမိဳ	႕	လယစ္းီပြားေရး	ရပက္ြကတ္ြင္

အဆင့္ျမင့္႐ုံးခနး္မာ်း	စစုညး္ေနမႈ	မရွိျခငး္	ျဖစ၏္	။	ဤသို႔	ျဖစရ္ျခငး္မာွ	ၿမိဳ	႕	လယပ္ိုငး္သည္

ကဥ်း္ေျမာငး္ေသာ	လမး္မာ်း	ႏငွ့္	လေူနအမိေ္ျခ	ျပည့္သပိ	္ေနၿပးီ	ထိုေနရာကို

ေဒသချံပညသ္တူို႔	စတိ၀္ငစ္ားမႈ	ျမင့္မားေနကာ	ေျမယာတနဖ္ိုးကလညး္	ႀကးိျမင့္ေန	သျဖင့္	ၿမိဳ

႕	လယတ္ြင	္အဆင့္ျမင့္႐ုံးခနး္ေနရာမာ်	ေဆာကလ္ပုမ္ႈ	မဖြ႕ံၿဖိဳ	း	ႏိုငဘ္	ဲရွိေနရျခငး္	ျဖစသ္ည။္

ႏိုငင္ျံခားကမုၸဏမီာ်း	၏	႐ုံးခြမဲာ်း	ႏငွ့္	JV	မာ်း	သည	္၁၉၉၆	ခ	ုဧၿပလီအထ	ိ၇၀၀	ခန႔္ရွိသညဟ္ု

သရိ	သည။္

ေနာငအ္ခါ	စးီပြားေရး	လပုင္နး္ႀကးီမာ်း	ႀကးီထြားလာပါက	လေူနအမိမ္ာ်း	တြင္

႐ုံးခနး္ဖြင့္လစွ	္ေနျခငး္မ	ွ႐ုံးခနး္မာ်း	အတြကသ္ာ	သးီျခားရညမ္နွး္ေဆာကလ္ပုထ္ားေသာ

ေနရာမာ်း	သို႔	ေျပာငး္ေရႊ႕	သြားၾကမည	္ျဖစသ္ည။္	သို႔	ရာတြင	္၂ႏစွ	္အေတာအတြင	္း



႐ုံးခနး္မာ်း	သည	္တနဖ္ိုးရွိ	လေူနအမိမ္ာ်း	တြင	္တြ	ဲလက်	္ကလ္ကရ္ွိေနဦးမည	္ဟု

တြကဆ္ရသည။္

ယခအုခါ	တနဖ္ိုးရွိ	လေူနအမိမ္ာ်း	ႏငွ့္	တြ	ဲလက်ရ္ွိေသာ	႐ုံးခနး္အကယ်ပ္မာဏ

လိုအပခ္က်မ္ာွ	စတရုနး္ေပ	၂၅၀၀၀၀	မွ်	ရွိေနဦးမည	္ဟ	ုခန႔္မနွး္ရသည။္

	

ရနက္နု၌္	ေဆာကလ္ပုစ္ရတိျ္မင့္တကလ္ာျခငး္

အိုးအမိေ္ပါကေ္စး်မာ်း	အမိင္ာွးခစရတိမ္ာ်း	စသညတ္ို႔သည	္ေဆာကလ္ပုေ္ရး

စရတိမ္ာ်း	ႏငွ့္	ဆကစ္ပမ္ႈ	ရွိေနသည။္

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	စရတိစ္ကသည	္အေရ႕ွေတာငအ္ာရႏွိုငင္မံာ်း	ႏငွ့္

ႏႈိငး္ယဥွပ္ါက	မာ်း	စြာ	သကသ္ာေနေသာ	လ္ညး္	တစႏ္စွ	္ထကတ္စႏ္စွ	္အရွိနအ္ဟနုႏ္ငွ့္

တိုးျမင့္လက်ရ္ွိသညက္ို	ေတြ	႕ရွိ	ရပါသည။္	ယေန႔	အလပုသ္မားစရတိသ္ည	္လြနခ္ဲ့ေသာ	၂	ႏစွ္

ကထကစ္ာပါက	သုံးဆတတိ	ိတကလ္ာ	ခဲ့သည။္

ေဆာကလ္ပုလ္က်ရ္ွိသည့္	အသင့္ေနႏိုငေ္သာ	အလတတ္နး္စားအေဆာကအ္အုံ

ေဆာက	္လပုေ္ရး	စရတိသ္ည	္ယခအုခါ	ၾကမး္ခငး္ဧရယိာ	တစစ္တရုနး္ေပသည	္၁၆၈၀

ကပ်မ္	ွ၂၃၂၀	ကပ်	္အထ	ိရွိေနသည။္

(မတွခ္က်။္	။	ေဆာငး္ပါးအစတြင	္ေဖာျ္ပထားေသာ	တစစ္တရုနး္ေပသည္

၁၀၀၀	ကပ်ဟ္ေူသာ	စရတိမ္ာွ	အျဖ	ဴထညသ္ကသ္က	္ျဖစသ္ည။္)

ဗဟိုေလေအးေပးစကစ္နစႏ္ငွ့္	ဓာတေ္လကွားမာ်း	ပါရွိေသာ

ျမင့္မားသည့္အေဆာကအ္အုံမာ်း	အတြက	္ေဆာကလ္ပုေ္ရး	စရတိစ္က	ေပါကေ္စး်သည္

တစစ္တရုနး္ေပလွ်င	္၂၄၀၀	ကပ်ရ္ွိသည။္	အဆင့္ျမင့္ေစး်မာ်း	၏	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	စရတိသ္ည္

ပိုမိုေကာငး္မြနေ္သာ	႐ုံးခနး္မာ်း	ႏငွ့္	လေူနခနး္မာ်း	ထည့္ထားပါက	တစစ္တရုနး္ေပအတြက္

ကနုက္စ်ရတိသ္ည	္ကပ်ေ္ငြ	၃၂၀၀	ခန႔္ရွိသည။္	ထို႔ထက	္အဆင့္ျမင့္	အေဆာကအ္အုံႀကးီမာ်း



၏	ေဆာကလ္ပုမ္ႈ	စရတိသ္ည	္ပိုမိုမာ်း	၏	။	FMI	၏	အေဆာကအ္အုံ	သကသ္က္

ကနုက္စ်ရတိသ္ည	္တစစ္တရုနး္ေပအတြက	္၄၈၀၀	ကပ်	္ျဖစေ္ၾကာငး္	သရိွိရသည။္

ျမနမ္ာႏိုငင္တံြင	္ေဆာကလ္ပုလ္က်ရ္ွိေသာ	အဆင့္ျမင့္ဇမိခ္ဟံိုတယႀ္ကးီမာ်း	၏

ကနုက္စ်ရတိ	္သည	္တစစ္တရုနး္ေပလွ်င	္၉၆၀၀	ကပ်အ္ထကတ္ြင	္ရွိသည။္

သို႔	ေသာ	လ္ညး္	ဤေဆာကလ္ပုေ္ရး	စရတိမ္ာ်း	သည	္တ႐တုျ္ပညႏ္ငွ့္

အျခားဖြ႕ံၿဖိဳ	း	ဆႏဲိုငင္မံာ်း	၏	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	စရတိမ္ာ်း	ႏငွ့္	ႏႈိငး္ယဥွပ္ါက	မာ်း	စြာ

သကသ္ာေနေသးေၾကာငး္ကို	ေတြ	႕ရွိရသည။္	ထို႔	ေၾကာင့္	ျမနမ္ာႏိုငင္တံြင	္ေဆာကလ္ပုေ္ရး

စရတိ	္ျမင့္တကလ္ာသည့္တိုင	္ႏိုငင္တံကာ	ရငး္ႏွီးျမႇ	ဳပႏ္ွံသ	ူတို႔အား

ဆြအဲားေကာငး္ၿမေဲကာငး္လက်ပ္ငရ္ွိေနသည။္

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	ရွိ	အေဆာကအ္အုံမာ်း	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	စရတိႏ္ငွ့္	ေရာင	္းခမ်ႈ

တနဖ္ိုး

	

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	စးီပြားေရး	ကနုသ္ြယမ္ႈ	က႑သည	္တိုးတကလ္က်ရ္ွိသည။္

ကနုပ္စၥညး္စးီဆငး္မႈ	သည	္ယခင	္မႏေၱလး၊	မုံရြာ၊	ေမာလ္ၿမိဳ	င၊္	ပခကုၠဴ	အစရွိေသာ	ၿမိဳ	႕	ႀကးီမာ်း

တြင	္တစေ္ထာကန္ားမႈ	ရွိေသာ	လ္ညး္	ယခအုခါ	ရနက္နုသ္ို႔

တိုက႐္ိုကက္နုစ္းီလမး္ေၾကာငး္မာ်း	ေပၚေပါကလ္ာခဲ့သည။္	ဤသို႔	ျဖစရ္သညမ္ာွ	ရနက္နုသ္ည္

ထြကက္နုပ္စၥညး္တငပ္ို႔ရာ	တစခ္တုညး္ေသာ	ထြကေ္ပါကဆ္ပိက္မး္ၿမိဳ	႕	ျဖစျ္ခငး္၊

မဂၤလာဒုံေလဆပိသ္ည	္တစခ္တုညး္ေသာ	ျပညပ္ထြကေ္ပါက	္ျဖစေ္နျခငး္၊	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	တြင္

ႏိုငင္ျံခားရငး္ႏွီးျမႇ	ဳပႏ္ွံသတူို႔၏	႐ုံးမာ်း	၊	ကိုယစ္ားလယွ႐္ုံးမာ်း	ဖြင့္လစွထ္ားျခငး္	စသည့္

အေၾကာငး္မာ်း	ေၾကာင့္	ျဖစသ္ည။္

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	တြင	္စးီပြားေရး	ကနုသ္ြယမ္ႈ	က႑	တိုးတကလ္ာသညႏ္ငွ့္	အမွ်

႐ုံးခနး္၊	ဆိုငခ္နး္၊	ေနအမိ၊္	အလပုဌ္ာန၊	႐ုံးဌာနမာ်း	သည	္လိုအပခ္က်ႏ္ငွ့္	အည	ီတိုးပြားလာကာ



ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	ႏငွ့္	ယငး္၏	အနးီအနားရွိ	စကမ္ႈ	ဇနုေ္ျမယာမာ်း	၊	ရနက္နုေ္ျမေစး်၊	အမိေ္စး်၊

အမိင္ာွးခ၊	႐ုံးခနး္ဌားခ	အဖိုးအခမာ်း	လညး္	တကေ္နဖြယရ္ာရွိသည။္

ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	၏	စးီပြားေရး	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မႈ	ႏငွ့္	အည	ီလုံေလာကေ္သာ	ေနရာထိုငခ္ငး္၊

အခငး္အကင်း္မာ်း	ရရွိေရး	အတြက	္ႏိုငင္ေံတာ	္မလွညး္ေကာငး္၊	ပဂုၢလကိအဖြ႕ဲအစညး္မာ်း

မလွညး္ေကာငး္	ေဆာကလ္ပု	္ေရး	လပုင္နး္မာ်း	ကို	တိုးခ်ဲ႕တညေ္ဆာကရ္ဦးမည	္ျဖစသ္ည။္

တညေ္ဆာကေ္ရး	လပုင္နး္မာ်း	ပို၍	မာ်း	ေလ	ေျမေစး်က	ပို၍	တကလ္ာေလေလ	ျဖစသ္ည။္

အာရရွွိ	အျခားႏိုငင္ျံခားႏငွ့္	တစစ္တရုနး္ေပတြင	္ကနုက္သ်ည့္

ေဆာကလ္ပုမ္ႈ	စရတိ	္ႏႈိငး္ယဥွခ္က်္

တစစ္တရုနး္ေပတြင	္ကနုက္ေ်သာ	အေမရကိနေ္ဒၚလာ

	

ယခအုခါ	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	တြင	္၁၉၉၅	ႏငွ့္	၁၉၉၆	ခအုတြင	္း	ႏိုငင္ေံတာ	္မွ

တညေ္ဆာကရ္န	္ခြင့္ျပ	ဳထားေသာ	တညေ္ဆာကမ္ႈ	အကယ်အ္၀နး္ပမာဏသည္

ဧရယိာစတရုနး္ေပ	၂၆	သနး္မွ်	ရွိသည့္တိုင	္လာမည	္	့၂	ႏစွ	္အတြင	္း	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	ေျမေစး်မာွ

တကရ္ပိဘ္ကသ္ို႔	သာ	ဦးတညေ္နမည	္ျဖစေ္ၾကာငး္	ေစတနာေကာငး္ႏငွ့္

သတငး္ေကာငး္ပါးရပါေၾကာငး္။

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္

အမတွ(္၁)၊	၂၀၀၀	ျပည့္ႏစွ္

♥	♥	♥



သင	္ဒဗီေလာပ့ါ	ျဖစလ္ိုပါသလား

ဒဗီေလာပ့ါ	တစဦ္း၏	အခနး္က႑၊	တာဝနဝ္တရၱားမာ်း	ကိုလညး္ေကာငး္၊

ဒဗီေလာပ့ါတစဦ္း	သသိင့္သလိိုကသ္ညမ္ာ်း	ကို	လညး္ေကာငး္	စာေရး	သအူေနျဖင့္	ေရး

သားၿပးီ	ျဖစပ္ါသည။္	ဤတြင	္ဒဗီေလာပ့ါတစဦ္း	သသိင့္သလိိုကသ္ညမ္ာ်း	ကို	လညး္ေကာငး္

စာေရး	သအူေနျဖင့္	ေရး	သားၿပးီ	ျဖစပ္ါသည။္	ဤတြင	္ဒဗီေလာပ့ါတစဦ္း	ျဖစလ္ိုပါက

ေငြေၾကးပိုငး္ဆိုငရ္ာမာ်း	ကို	တြကခ္က်ရ္န	္လိုအပလ္ာပါ၏	။	ေငြေၾကးမတြကခ္က်မ္	ီအာရၿွမိဳ	႕

ေတာ	္မာ်း	တြင	္ေယဘယုအ်ားျဖင့္	ၿမိဳ	႕	ျပေျမယာ	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မွုေလးမ်ိဳ	း	ရွိပါ၏	။	ထိုအခက်မ္ာ်း	ကို

သထိားသင့္ပါ၏	။

ပထမတစမ္်ိဳ	း	မာွ	ေျမယာႏငွ့္	အမိရ္ာဖြ႕ံၿဖိဳ	း	တိုးတကမ္ွု	စမီကံနိး္မာ်း	(LAND

AND	HOUSE	DEVELOPMENT	PROJECTS)	ျဖစပ္ါသည။္	မည	္သည့္	ေျမအမ်ိဳ	း

အစား	ျဖစေ္စ	ႏိုငင္အံလိုက	္ခြင့္ျပ	ဳသတမ္တွေ္ပးထားေသာ	ေျမတြင	္အကြကခ္	်ပံုစေံရး	ဆြၿဲပးီ

ေရရရွိေရး	ေဆာငရ္ြကၿ္ပးီမ	ွအမိရ္ာမာ်း	အသင့္	ေဆာကလ္ပုေ္ရာင	္းခေ်စ၍	ျပညသ္မူာ်း

လာေရာကေ္နထိုငျ္ခငး္ကို	ဆိုလိုပါသည။္	ေအာကပ္ါပံုကို	ၾကည့္လွ်င္

သေဘာေပါကႏ္ိုငပ္ါသည။္

	

ဒတုယိတစမ္်ိဳ	း	မာွ	ေျမယာခြျဲခမး္စတိျ္ဖာျခငး္ႏငွ့္	ျဖည့္ဆညး္ျခငး္	စမီကံနိး္မာ်း

(LAND	SUBDIVISION	AND	SERVICING	PROJECTS)	ျဖစပ္ါသည။္

တစန္ညး္အားျဖင့္	ေနရာေဒသအလိုက	္ျဖည့္ဆညး္ျခငး္	စမီကံနိး္မာ်း	(SITES	AND

SERVICES	PROJECTS)	ဟလုညး္	ေခၚဆိုႏိုငပ္ါသည။္	ဥပမာ	ဒဂံုၿမိဳ	႕	သစ၊္

ေရႊျပညသ္ာၿမိဳ	႕	သစ၊္	လိုွငသ္ာယာၿမိဳ	႕	သစ၊္	ဒလၿမိဳ	႕	သစမ္ာ်း	ေျမကြကေ္ဖာထ္တု၍္

ေနရာချ်ခငး္မာ်း	ျဖစပ္ါသည။္	ေအာကပ္ါပံုကို	ၾကည့္လွ်င	္ပို၍	ရငွး္လငး္မည	္ျဖစပ္ါသည။္

	



တတယိတစမ္်ိဳ	း	မာွ	ေျမကြကေ္ဖာထ္တုၿ္ပးီ	ေနရာခထ်ားေပးၿပးီမွ

ျဖည့္ဆညး္ေဆာငရ္ြကျ္ခငး္	စမီကံနိး္မာ်း	(LAND	SUBDIVISION	PROJECTS)

ျဖစၿ္ပးီ	အႏိၵိုယႏိုငင္ကံာရာခ်ိၿမိဳ	႕	တြင	္က်ဴ	း	ေကာ်တ္ဲ့မာ်း	ကို	အကြကခ္ပ်ံုစျံဖင့္

ေျမကြကေ္ဖာထ္တုက္ာ	ေနရာခထ်ားၿပးီမ	ွအေျခခ	ံအေဆာကအ္အံုမာ်း	(ေရ၊	မးီ၊	လွ်ပစ္စ)္	ကို

ေနာကမ္	ွျဖည့္ဆညး္ေဆာငရ္ြကေ္ပးျခငး္	ျဖစပ္ါသည။္	ေအာကပ္ါပံုကို	ၾကည့္လွ်င	္ပို၍

ရငွး္လငး္ႏိုငဖ္ြယရ္ာ	ရွိပါသည။္

	

စတတုနၳညး္တြင	္ႏစွ	္မ်ိဳ	း	ရွိပါသည။္	က်ဴ	း	ေကာ်မ္ာ်း	ကို	အရွိအတိုငး္

ေနရာခထ်ား၍	အမိရ္ာမဲ့	ျပႆ ကနာ	ေျဖရငွး္နညး္	(SQUATTER	–	TYPE	HOUSING

SETTLEMENTS)	ထိုႏစွ	္မ်ိဳ	း	အနက	္တစမ္်ိဳ	း	မာွ	ေျမျပငတ္ြင	္အရွိ	က်ဴ	း	ေကာ်သ္မူာ်း	ကို

အရွိအတိုငး္	ထားရွိၿပးီ	ေနာကအ္ေျခခ	ံအေဆာကအ္အံုအခ်ိဳ	႕	ကို	တညေ္ဆာကေ္ပးျခငး္

ျဖစပ္ါသည။္	ေအာကပ္ါပံုကို	ၾကည့္႐ႈ	ႏိ္ုွငး္ယဥွႏ္ိုငပ္ါသည။္

	

ေနာကတ္စမ္်ိဳ	း	မာွ	က်ဴ	း	ေကာ်သ္မူာ်း	ကို	ထိုေနရာတစဝ္ိုကတ္ြင္

အလညွ့္အေျပာငး္ျပ	ဳ၍	အဆင့္ျမငွ့္တငေ္ပးျခငး္	(SQUATTER-TYPE	HOUSING

SETTLEMENTS	WITH	REGULARISATION	AND	UPGRADING	)	က်ဴ	း

ေကာ်ေ္နရာတြင	္အကြကခ္ပ်ံုစေံရး	ဆြၿဲပးီ	စနစတ္က	်ေနရာခထ်ားေပးၿပးီမ	ွအေျခခံ

အေဆာကအ္အံုမာ်း	တညေ္ဆာကေ္ပးျခငး္	ျဖစပ္ါသည။္	ေအာကပ္ါ	ပံုကို	ၾကည့္႐ွုျခငး္ျဖင့္

သေဘာေပါကႏ္ိုငပ္ါ၏	။

	

ေရ႕ွတစဆ္င့္တက၍္	ေစး်ကြကက္ိုအၾကမး္ဖင်း္ေလလ့ာမည	္ဆိုပါက	ေလးမ်ိဳ	း

ေလးစား	ေတြ	႕ႏိုင	္ပါ၏	။	ဆိုငင္ာွး	႐ံုးငာွး၊	အမိင္ာွး၊	အမိင္ာွး၊	ေျမငာွး	ေစး်ကြက	္(RENTAL

HOUSING	MARKET)	ၿမိဳ	႕	ျပေျမယာ	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	ေရး	ေဆာငရ္ြကထ္ားရွိေသာ	ေဒသ



အလိုက	္ေစး်ကြက	္(HOUSING	SITES	MARKET)	ႏငွ့္	ထပမ္ံ

ခြျဲခမး္စတိျ္ဖာထားေသာ	ေျမယာေစး်ကြက	္(SUBDIVISION	LAND	MARKET)

တို႔ပင	္ျဖစပ္ါသည။္	ျမွဳ	ပႏ္ွံထားေသာ	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	လပုင္နး္မာ်း	အနက္

အခက်အ္ခာ်ကေ်သာ	အေဆာကအ္အံုအ	ျဖစ	္သတမ္တွ၍္	အငာွးခထ်ားသည၊္	ခထ်ားသညက္ို

ဆံုးျဖတႏ္ိုငမ္ည	္ျဖစပ္ါသည။္	အလားတပူင	္အျခားေသာ	ေစး်ကြကမ္ာ်း	အေျခအေနကို

တစခ္ခုင်း္	ခြျဲခမး္စတိ္္ျဖာ၍	ေလလ့ာၾကည့္ၿပးီတြ	ဲ၍	စဥး္စားလွ်င	္အေျဖတစမ္်ိဳ	း	ေပၚႏိုငသ္ျဖင့္

ခြ၍ဲ	တြ	ဲ၍	စဥး္စားမည	္ဆိုပါက	ပို၍	ပို၍	ခိုငမ္ာ	စတိ္္ခရ်ေသာ	သံုးသပခ္က်၊္	ဆံုးျဖတခ္က်မ္ာ်း

ရရွိႏိုငမ္ည	္ျဖစပ္ါသည။္

ဤသို႔	ေလလ့ာၿပးီလွ်င	္သင့္မာွ	ေငြေၾကး	မည	္မွ်	ရွိပါမ	ွဒဗီေလာပ့ါအ	ျဖစ္

လပုႏ္ိုငမ္ည	္ကို	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံမွု	ေငြေၾကးပမာဏ	မည	္မွ်	လိုအပသ္ညက္ို	ဆနး္စစၾ္ကည့္ရန္

လိုအပပ္ါလမိ့္မည	္။

သို႔	ေၾကာင့္	သင	္ရညမ္နွး္ထားေသာ	လပုင္နး္ပမာဏအေပၚ	မတူည၍္	မည	္မွ်

စိုကထ္တုရ္ငး္ႏွီးရမည	္ကို	ေအာကပ္ါခန႔္မနွး္ေျခ	ကနုက္စ်ရတိက္ို	တြကခ္က်ၾ္ကည့္ပါက

ခန႔္မနွး္ကနုက္မ်ည	္	့ေငြႏငွ့္	ေစး်ကြက	္အေျခအေနေပၚ	မတူည၍္	မည	္သို႔	အက်ိဳ	း	ခစံားခြင့္

ရွိႏိုငသ္ည	္ကို	သံုးသပအ္ေျဖ	ရာွႏုိငရ္န	္ေစတနာေကာငး္ျဖင့္	ေဖာျ္ပအပပ္ါသည။္

စမီကံနိး္အတြက	္အစကနဦး	ကနုက္စ်ရတိ	္ခန႔္မနွး္ေျခမာ်း

၁။ေျမ

၁-၁	လကဝ္ယေ္ျမရရွိမွု

၁-၂	ေျမတိုငး္တာျခငး္

၁-၃	ေျမယာျပ	ဳျပငျ္ခငး္

၁-၄	ေျမဖို႔ျခငး္

၁-၅	အခြနအ္တပုမ္ာ်း



၁-၅	ေျမခြျဲခမး္စတိျ္ဖာျခငး္ႏငွ့္	ေျမအမည	္ေျပာငး္။

ေပါငး္

၂။	အေျခခအံေဆာကအ္အံု

၂-၁	လမး္

၂-၂	ေရတခံါး၊	ပငမ္ေရႏွုတေ္ျမာငး္

၂-၃	လွ်ပစ္စဓ္ာတအ္ား

၂-၄	ေရေပးေရး

၂-၅	တယလ္ဖီနုး္

၂-၆	ေရဆိုးစြန႔္ပစစ္နစ္

၂-၇	ကစားကြငး္

၂-၈	ပနးဥယာ်ဥႏ္ငွ့္	ျခစံညး္႐ိုးကာရေံရး

၂-၉	အျခား

၂-၁၀	အေသးသံုး

ေပါငး္

၃။	အေဆာကအ္အံု

၃-၁	အေဆာက္အအံုအမ်ိဳ	း	အစားႏငွ့္	အေရအတြက္

၃-၁	(က)	အဆင့္ျမင့္ေနအမိမ္ာ်း

(ခ)	တိုကတ္နး္မာ်း

(ဂ)	ႏစွ	္ခနး္တြ	ဲလံုးခင်း္မာ်း



(ဃ)	လံုးခင်း္အမိမ္ာ်း

(င)	အပနး္ေျဖရပိသ္ာ

၃-၂	အေသးသံုး

ေပါငး္

၄။	လပုင္နး္စ႐ိုက္

၄-၁	ယာယရီံုးခနး္ႏငွ့္	ပရေိဘာဂ

၄-၂	ဒဇီိုငး္ခႏငွ့္	စမီေံဆာငရ္ြကျ္ခငး္	ကနုက္စ်ရတိ္

-	ဗသိကုာ

-	အေဆာကအ္အံု

-	နညး္စနစ	္(ပိုင႐္ိုက၊္	သမား႐ိုးက)်	-	ႀကးီၾကပခ္

၄-၃	ေရာင	္းခေ်ရး

-	ေမာဒ္ယပ္ံုစခံ

-	စာအပုထ္တုေ္ဝေရး

-	ေကာမ္ရငွ္

-	ေၾကာျ္ငာ

၄-၄	အတိုးႏွုနး္အတြက	္ကနုက္စ်ရတိ္

၄-၅	ဘဏက္နုက္စ်ရတိ္

၄-၆	ေျမကြကခ္ြစဲတိမ္ွုအတြက	္ကနုက္စ်ရတိ္

-	ေဆာကလ္ပုခ္ြင့္အတြက	္ကနုက္စ်ရတိ္



-	အျခား

ေပါငး္

၅။	အခြနအ္ေကာကမ္ာ်း

၅-၁	ကမုၸဏတီညေ္ထာငျ္ခငး္အတြက	္ကနုက္စ်ရတိ္

၅-၂	ေခး်ငာွးျခငး္အတြက	္ကနုက္စ်ရတိ္

၅-၃	အေရာင	္းခြန္

၅-၄	ဝငေ္ငြခြန္

၅-၅	အျခားအခြနမ္ာ်း

၅-၆	အမည	္ေျပာငး္

ေပါငး္

၆။	စမီအံပုခ္်ဳ	ပစ္ရတိ္

၆-၁	စမီအံပုခ္်ဳ	ပ	္ႀကးီၾကပသ္မူာ်း	အတြက	္လခမာ်း

၆-၂	ဝနထ္မး္လစာမာ်း

၆-၃	အပိုေဆာငး္ေငြ

၆-၄	ဆေုၾကး

၆-၅	ေပာ်ပ္ြရဲႊငပ္ြကဲနုက္စ်ရတိ္

၆-၆	သယယ္ပူို႔ေဆာငေ္ရး	ကနုက္စ်ရတိ္

၆-၇	လပုသ္ားမာ်း	အတြက	္ကနုက္စ်ရတိ္

၆-၈	အျခား



ေပါငး္

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္

အမတွ(္၁၀)၊	၁၉၉၈ခႏုစွ္

♥	♥	♥

ဒဗီေလာပ့ါတိုငး္	သထိားသင့္သည့္အခက်မ္ာ်း

ေျမ	(သို႔	မဟတု)္	ေျမႏငွ့္	တြ	ဲလက်	္(သို႔	မဟတု)္	ေျမေပၚတြင	္ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	ေရး

စမီကံနိး္မာ်း	ကို	အျမတရ္ရွိေရး	ကို	ေရးွ႐ွု၍	ေရာင	္းရန	္ငာွးရန	္ေဆာငရ္ြကသ္	ူတစဦ္း

တစေ္ယာက	္(သို႔	မဟတု)္	အဖြ႕ဲအစညး္	တစခ္ကုို	ဒဗီေလာပ့ါဟ	ုေခၚဆိုရေပလမိ့္မည	္။

ဒဗီေလာပ့ါမာ်း	သည	္အဆင့္တိုငး္တြင	္ေထာင့္ေပါငး္စံုႏငွ့္	အေထြေထြအရပရ္ပ္

အရည	္အေသြးထနိး္သမိး္မႈ	Total	Quality	Control	ကို	အထးူ	အေလးျပ	ဳရမည္

ျဖစပ္ါသည။္	ဤတြင	္ေျမကြကတ္စက္ြကက္ို	စညပ္ငဖ္ြ႕ံၿဖိဳ	း	ေအာငလ္ပုမ္ည	္ဆိုပါက

ဘာလပုမ္ာွ	လ။ဲ	လံုးခင်း္ေဆာကမ္ာွ	လား၊	ႏစွ	္လံုးတြ	ဲအမိေ္ဆာကမ္ာွ	လား၊

အမိတ္နး္ရညွေ္ဆာကမ္ာွ	လား၊	စးီပြားေရး	အေဆာကအ္အံု	ေဆာကမ္ာွ	လား၊	ဘာေတြ	တြဲ

ပါေသးသလဆဲိုသည့္	ကစိၥကို	အေလးအနက	္ထားရမည	္ျဖစ၏္	။

ဘာလပုမ္ည	္ဆိုသည့္	ကစိၥေတာ	့ဆံုးျဖတၿ္ပးီၿပ။ီ	ယငး္အမ်ိဳ	း	အစားအတြက္

ေျမအသံုးခမ်ွုကို	ဘယလ္ို	စမီလံဆဲိုသည့္	ကစိၥကို	စဥး္စားရမည	္ျဖစသ္ည။္	ဆိုၾကပါစို႔

ကၽြနေ္တာ	္တို႔	သထိားၾကသည့္	ေပ	၄၀	x	ေပ	၆၀	ေျမကြကေ္ပါငး္	(၁၈)	ကြကသ္ည္

ေျမတစဧ္က	ရွိသညဆ္ိုသည့္	အခက်တ္ြင	္တကယေ္တာ	့ေဖာကလ္ပုၿ္ပးီလမး္မာ်း	အပါအဝင္

ျဖစပ္ါသည။္	အဘယေ္ၾကာင့္	ဆိုေသာ		္ေပ	၄၀	x	ေပ	၆၀	ေျမတစက္ြကသ္ည	္၂၄၀၀

စတရုနး္ေပ	အကယ်ရ္ွိ၍	(၁၈)ကြက	္အကယ်မ္ာွ	၄၃၂၀၀	စတရုနး္ေပ	ရွိသည	္ျဖစပ္ါသည။္



ေျမတစဧ္ကသည	္စတရုနး္ေပေပါငး္	၄၃၅၆၀	ရွိသျဖင့္	ျခားနားခက်	္၃၆၀	စတရုနး္ေပသည္

လမး္ေျမအ	ျဖစ	္ပါဝငေ္နသည့္အခက်က္ို	ေတြ	႕ရမည	္ျဖစ၏္	။

ဆိုလိုသညမ္ာွ	ေပ	၄၀	x	ေပ	၆၀	ေျမကြကအ္ရြယတ္ကူို	တစဆ္ကတ္စစ္ပတ္ညး္

ဧကဖြ႕ဲလွ်င	္ကြကတ္မိဝငႏ္ိုငပ္ါ။	အကြကခ္ပ်ံုစအံရ	ေျမကြကေ္ဖာထ္တုထ္ားျခငး္ေၾကာင့္

ျဖစပ္ါ၏	။	ဤသို႔	ဆိုလွ်င	္ဒဗီေလာပ့ါတစဦ္းသည	္မမိလိကဝ္ယ	္ရွိေနေသာ	ဧက	(၁၀၀)	ကို

မည	္သို႔	အကြကခ္ပ်ံုစ	ံ(Layout	Plan)	ေရး	ဆြမဲည	္နညး္။	မမိေိရာင	္းလိုသည့္	ပစမ္တွ္

(Market	Target)	မာ်း	ကို	မည	္သည့္အမိပ္ံုစျံဖင့္	ဆြေဲအာင	္ဖမး္စားမည	္နညး္	စသည့္	သို႔

ေလာ၊	သို႔	ေလာ	ကစိၥရပမ္ာ်း	အနက	္မသမိ	ျဖစေ္သာ	အေျခခအံခက်မ္ာ်း	ကို	တငျ္ပ

သြားပါမည	္။	ထိုအခက်မ္ာ်း	သည	္အာရစွကမ္ွု	တကသၠိုလတ္ြင	္မတွသ္ားနားယခူဲ့ေသာ

‘SUMMARY	OF	MINIMUM	PERMISSIBLE	STANDARDS	FOR

LAND	SUBDIVISION	PROJECTS	FOR

RESIDENTIAL,COMMERCIAL	AND	INDUSTRIAL	LAND	UNDER

THE	LAND	SUBDIVISION	REGULATIONS	1987”	မ	ွေကာကႏ္တုခ္က်မ္ာ်း

ျဖစ၏္	။

ေျမအသံုးခပ်ံု	အေဆာကအ္ဦး	အမ်ိဳ	း	အစားအလုိက	္အနညး္ဆံုးသတမ္တွခ္က်္

(Munimum	Dimensions	and	Size	for	Building	Plots)	လံုးခင်း္အမိ္

(Single	house)	အနညး္ဆံုး	အန	ံ၁၀	မတီာ	(၁မတီာ	=	၃.၂၈၁	ေပ)	x	အလာ်း	၂၀	မတီာ	=

၂၀၀	စတရုနး္မတီာ	(၆၅၆.၂	စတရုနး္ေပ)	ဧရယိာ	ရွိရသည။္	အကယ၍္	တစဘ္ကဘ္ကမ္ွ

ထိုအတိုငး္အတာထက	္ေလာ်န့ညး္ခဲ့ေသညရ္ွိေသာ		္စတရုနး္မတီာေပါငး္	(၂၄၀)	ရွိရမည	္။

ႏစွ	္လံုးတြ	ဲ(Twin	House)

အန	ံ၇	မတီာ	x	အလာ်း	၂၀	မတီာ	=	၁၄၀	စတရုနး္မတီာ	ဧရယိာ	ရွိရမည	္။

အမိတ္နး္ရညွ	္(	Row	house)

တစခ္နး္လွ်င	္အန	ံ၄	မတီာႏငွ့္	၆၄	စတရုနး္မတီာ	ရွိရမည	္အ့ျပင	္ျခစံညး္႐ိုးကို



လမး္နယအ္စြနမ္	ွ၂	မတီာ	ေနာကဆ္တုထ္ားရွိရမည	္။	အမိတ္နး္မက်ႏ္ာွစာကို	(၆၀)	မတီာ

အနညး္ဆံုးထားရွိ၍	အမိတ္နး္ေရ႕ွတြင	္၄	မတီာကြကလ္ပ	္ခန်လ္ပွထ္ားရမည	္။

စးီပြားေရး	ဆိုငရ္ာ	အေဆာကအ္အံုမာ်း	(အမိဆ္ိုင၊္	ေစး်ဆိုငမ္ာ်း	)

(Commercial	buildings	(Shophouse))	တစခ္နး္လွ်င	္အန	ံ၄	မတီာႏငွ့္

၄၈စတရုနး္မတီာ	ရွိရမည	္။	မက်ႏ္ာွစာ	ကို	(၆၀)	မတီာ	အနညး္ဆံုးထားရွိ၍

အေဆာကအ္အံုေရ႕ွတြင	္၄မတီာ	ကြကလ္ပခ္န်ထ္ားရမည	္။

စကမ္ွု	လကမ္ွု	အေဆာကအ္အံုမာ်း	ႏငွ့္	အသံုးျပ	ဳမွု

(Industrial	building	and	use)

ေျမကြကအ္ရြယအ္စား	သတမ္တွခ္က်၊္	ေျမကြကခ္ြစဲတိျ္ခငး္	ထနိး္သမိး္ျခငး္၊

ကစိၥရပမ္ာ်း	ကို	ေကာမ္တကီ	ဆံုးျဖတေ္ဆာငရ္ြကသ္ည။္

လမး္နယသ္တမ္တွခ္က်မ္ာ်း

(Minimum	Dimensions	of	Roads(	right	of	way))	အဓကိလမး္

(Main	Road)	၊	လမး္နယက္ို	အနညး္ဆံုး	၁၅မတီာ	ထားရွိၿပးီ	၁၂	မတီာ	အကယ်္

ယာဥသ္ြားလမး္ႏငွ့္	၁.၅	မတီာ	လသူြားလမး္	၂ခ	ုပါရွိရမည	္။

အျခားလမး္မာ်း

မည	္သည့္လမး္မဆို	လမး္နယက္ို	အနညး္ဆံုး	(၈)	မတီာထားရွိၿပးီ	(၆)	မတီာ

အကယ်ယ္ဥသ္ြားလမး္ႏစွ	္ခပုါရွိရမည	္။

မက်ႏ္ာွခင်း္ဆိုငလ္က်ရ္ွိေသာ	စးီပြားေရး	အေဆာကအ္အံုမာ်း	(အမိဆ္ိုငမ္ာ်း

Shop	House)	၏	ႏစွ	္တနး္ၾကားတြင	္လမး္နယက္ို	အနညး္ဆံုး	၁၂မတီာထားရွိၿပးီ	(၉)

မတီာအကယ်ယ္ာဥသ္ြားလမး္ႏငွ့္	၁.၅	မတီာလသူြားလမး္ႏစွ	္ခပုါရွိရပါမည	္။

စးီပြားေရး	အေဆာကအ္အံုမာ်း	၏	တစ္္ခတုညး္ေသာ

အတနး္တစေ္လွ်ာကေ္ရ႕ွတြင	္လမး္နယက္ို	အနညး္ဆံုး	(၈)	မတီာထားႏိုငသ္ည။္



လမး္စြနလ္မး္	(	Dead-end	roads)	မာ်း	ကို	လမး္နယအ္ား	၁၀	မတီာ	ေလာ်၍့

သတမ္တွႏ္ိုငေ္သာ	လ္ညး္	မတီာ	၅၀	အရညွပ္ိုထားၿပးီ	ယာဥမ္ာ်း	ျပနလ္ညွ့္ရန	္ဧရယိာအ	ျဖစ္

သတမ္တွထ္ားသည။္

ေရႏတုေ္ျမာငး္	(	Drainage)

ေရႏတုျ္ပြနမ္ာ်း	ကို	အနညး္ဆံုး	အခင်း္၃၀	စငတ္မီတီာ	ရွိရန	္လိုအပသ္ည။္

Inspection	manholes/boxes	မာ်း	ေဆာကလ္ပုထ္ားရမည	္ျဖစၿ္ပးီ

ခြျဲခားထားၿပးီသည့္	အမိေ္ျမကြက	္တစခ္ခုင်း္အတြက	္တစ္္ခစုထီားရွိရမည	္။	တြ	ဲလက်အ္မိမ္ာ်း

ႏငွ့္	အတနး္လိုက	္အမိမ္ာ်း	အတြက	္တစခ္ခုင်း္	ထားရွိရမည	္။

ေရဆိုးထတုစ္နစ	္(Waste	water	treatment	system)

စမီကံနိး္အဝနး္အဝိုငး္တြင	္အေဆာကအ္ဦး	(၅၀)	ထကပ္ိုခဲ့ေသာ		္စမီကံနိး္နယေ္ျမ၏	၁%

ေျမကို	ေရဆိုးထတုစ္နစေ္ဆာငရ္ြကႏ္ိုငရ္န	္စစီဥထ္ားရွိရမည	္အ့ျပင	္စမီကံနိး္နယေ္ျမရွိ

ေရႏွုတေ္ျမာငး္ႏငွ့္	ျပငပ္	ျပညသ္သူံုး	ပငမ္ေရႏွုတေ္ျမာငး္မႀကးီကို	ဆကစ္ပထ္ားရွိရမည	္။

ျပညသ္သူံုးဧရယိာ	သတမ္တွျ္ခငး္	(Public	Facility	Areas)	ကစားကြငး္	။

စမီကံနိး္	အဝနး္အဝိုငး္အတြင	္း	အမိေ္ျမကြကေ္ပါငး္	(၁၀၀)	ထကပ္ို၍	တညေ္ဆာကခ္ဲ့ေသာ	္

ေျမကြကေ္ပါငး္	(၂၀၀)	အတြက	္ရညမ္နွး္ၿပးီ	(၈၀၀)	စတရုနး္မတီာထက	္မငယေ္သာ

အားကစားကြငး္	ဧရယိာေျမကြကတ္စခ္	ုေဖာေ္ပးရမည	္။	(အကြကေ္ပါငး္	၁၀၀	မ	ွ၃၀၀	အထိ

အားကစားကြငး္တစခ္	ုေဖာထ္တုေ္ပးရမည	္။	အကြကေ္ပါငး္	၃၀၁	မ	ွ၅၀၀	အထ	ိရွိခဲ့ေသာ	္

ကစားကြငး္ႏစွ	္ခ	ုေဖာထ္တုေ္ပးရမည	္။

စာသငေ္ကာ်ငး္။	အကယ၍္	ထိုအဝနး္အဝိုငး္အတြင	္း	အမိေ္ျမကြကေ္ပါငး္

(၅၀၀)ေကာ်	္ေဖာထ္တုခ္ဲ့သညရ္ွိေသာ		္ေျမကြကေ္ပါငး္	(၅၀၀)အတြက	္(၁၆၀၀)

စတရုနး္မတီာထက	္မငယေ္သာ	မႀူကိဳ	ေကာ်ငး္တစေ္ကာ်ငး္	ေျမကြကဧ္ရယိာကို

အသင့္ေဖာထ္တုေ္ပးထားရမည	္။

ပနး္ျခ၊ံ	အားကစားကြငး္ႏငွ့္	မလူတနး္ေကာ်ငး္။	စမီကံနိး္ဧရယိာတစခ္အုတြင	္း



အမိေ္ျမကြကေ္ပါငး္	(၂၀၀၀)	ေကာ်ေ္ဖာထ္တုခ္ဲ့သညရ္ွိေသာ		္(၁၆၀၀၀)	စတရုနး္မတီာထက္

မငယေ္သာ	ျပညသ္႕ူဥယာ်ဥတ္စခ္အုတြက	္ေျမကြကေ္ဖာထ္တုေ္ပးရမည	္	့အျပင	္(၈၀၀၀)

စတရုနး္မတီာထက	္မငယေ္သာ	မလူတနး္ေကာ်ငး္တစေ္ကာ်ငး္	ဧရယိာကိုပါ

အသင့္ေဖာထ္တုေ္ပးထားရမည	္။

အလယတ္နး္ေကာ်ငး္။	စမီကံနိး္ဧရယိာတစခ္အုတြင	္း	အမိေ္ျမကြကေ္ပါငး္

(၄၀၀၀)ေကာ်	္ေဖာထ္တုခ္ဲ့လွ်င	္အလယတ္နး္ေကာ်ငး္အတြက	္(၃၂၀၀၀)	စတရုနး္မတီာထက္

မငယေ္သာ	ေျမကြကအ္ရြယအ္စားကို	ေဖာထ္တုထ္ားရွိေပးရမည	္။

တယလ္ဖီနုး္စနစ	္(Telephone	System)

သကဆ္ိုငရ္ာဌာနကလကခ္အံတညျ္ပ	ဳႏိုငရ္နအ္ဆင့္မေီသာ

တယလ္ဖီနုး္အသံုးခမ်နွညး္စနစက္ို	အသင့္ျပ	ဳလပုထ္ားၿပးီ	ျဖစရ္မည	္။

လွ်ပစ္စဓ္ာတအ္ားျဖည့္ဆညး္မွုစနစ	္(Electricity	Supply	System)

သကဆ္ိုငရ္ာဌာနက	လကခ္အံတညျ္ပ	ဳႏိုငရ္န	္အဆင့္မေီသာ	လွ်ပစ္စဓ္ာတအ္ား	ျဖည့္ဆညး္မွု

နညး္စနစက္ို	အသင့္ျပ	ဳလပုထ္ားၿပးီ	ျဖစရ္မည	္။

အထးူကငး္လြတခ္ြင့္မာ်း	(Special	Exemptions)	ေျမယာခြျဲခမး္စတိျ္ဖာျခငး္

ဥပေဒမာ်း	ဆိုငရ္ာ	တာဝနရ္ွိေကာမ္တကီ	စမီကံနိး္တစခ္ခုင်း္အတြက	္စးီပြားေရး	လမူွုေရး

အက်ိဳ	း	ရွိမွုႏငွ့္	ၿမိဳ	႕	ျပဆိုငရ္ာ႐ွုေထာင့္အရ	အက်ိဳ	း	ရွိမွုအေပၚ	ဘကစ္ံုထည့္သြငး္စဥး္စား၍

အထးူကငး္လြတခ္ြင့္မာ်း	ေပးပါသည။္

အခ်ဳ	ပအ္ားျဖင့္	ဒဗီေလာပ့ါမာ်း	မတွသ္ားထားသင့္သညမ္ာွ

စမီကံနိး္ဧရယိာတစခ္လုံုး၏	အနညး္ဆံုး	၃၀	ရာခိုငႏ္ွုနး္သည	္လမး္/ေရေျမာငး္ႏငွ့္

ျပညသ္သူံုးဧရယိာအ	ျဖစ	္အသံုးျပ	ဳပါေၾကာငး္	တငျ္ပလိုကရ္ပါသည။္

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္

အမတွ(္၉)	၊	၁၉၉၈	ခႏုစွ	္။



♥	♥	♥



အမိေ္ျမ	အက်ိဳ	း	ေဆာငဆ္ိုတာ

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပ	ေျမယာမဂၢဇငး္	စတငထ္တုေ္ဝေတာမ့ယဆ္ိုေတာ	့ကၽြနေ္တာ္

ဆရာေမာငခ္ိုငမ္ာကို	သြားသတရိမပိါတယ။္	ဘာေၾကာင့္	လဆဲိုေတာ	့ဆရာက	ဓနမဂၢဇငး္မာွ

ကၽြနေ္တာ	္	့“ၿမိဳ	မာၿ့မိဳ	ျပ”	စာအပုက္ို	ကိုးကားၿပးီ	ကဗာ်ရညွတ္စပ္ဒု	္ေရး	ထားတာကို

ဖတၿ္ပးီကတည္္းက	ဆရာ	ေမာငခ္ိုငမ္ာကို	ေတြ	႕ခင်ေ္နခဲ့တာပါ။

ဒါေၾကာင့္	လညး္	ျမနမ္ာဓ့န	မဂၢဇငး္တိုကမ္ာွ	ဆရာေနမ်ိဳ	း	ထြနး္ကေနတစဆ္င့္

ဆရာ	ေမာငခ္ိုငမ္ာန႔ဲ	သကိၽြမး္ခြင့္ရၿပးီ	ကၽြနေ္တာ	္ထတုေ္ဝမယ့္	မဂၢဇငး္ရ႕ဲ	ရညရ္ြယခ္က်က္ို

ရငွး္ျပၿပးီ	ပလုအဲမတွ	္(၁)	မာွ	ကဗာ်ရညွတ္စပ္ဒုအ္ေကာငး္ဆံုး	ျဖစေ္ျမာကေ္ရး	အတြက္

ဆရာန႕ဲ	အခ်ိနၾ္ကာၾကာ	ေဆြးေႏြး	ျဖစခ္ဲ့ပါတယ။္

အဒဲ	ီေနာက	္ဆရာေမာငခ္ိုငမ္ာက	“ေျမကမၻာ	အပေူရာင	္ထကဲ	ေဝဒနာ

ပလတူစေ္ကာင	္အေၾကာငး္”	ကဗာ်ရညွ	္ဖနတ္းီလာခဲ့ပါတယ။္	အေတာ	္က့ို	ေကာငး္တဲ့

ကဗာ်ရညွႀ္ကးီပါ။

အဒဲ	ီထကဲ	…

အမိေ္ျမအက်ိဳ	း	ေဆာငလ္ပုင္နး္န႔ဲ	ပကသ္ကၿ္ပးီ	ေရး	ထားတာေလးကို

ေကာကႏ္တုတ္ငျ္ပရရင	္…

ေျမရ႕ဲ	အထာကို	ေထာင့္ေစေ့အာငေ္လလ့ာ

ၿမိဳ	႕	ျပသဘာဝ	ကို

အေျခခပံဓာနကက်သ်ံုးသပ္

အမိတ္စအ္မိ	္(သို႔	)	တိုကတ္စလ္ံုးရ႕ဲ

အလံုးအရပက္ို	ျမင႐္ံုန႔ဲမတွမ္ိ

ေအာကေ္ျခပႏၷကက္ို	အတပသ္ေိနရမယ္



သမာဓတိညၾ္ကညတ္ဲ့စတိဓ္ာတ္

တစန္ပစ္ားဥာဏမ္ဟတု္္တဲ့ေစတနာ

“နာေစ	သာေစ”	မပါတဲ့	အဆံုးအျဖတ္

“အတ	ၱပရ”	မွ်တတဲ့	ဆကဆ္ေံရး

ေငြေၾကးန႔ဲ	ဂဏုသ္ကိၡာကို

တစေ္ရႊးသားမွ်မလသဲဟူာ

ပလုျဲဖ	ဴသလို	အသျဲဖ	ဴသလား

က	ဲဘယသ္လူလဲို႔	စဥး္စား

အမာ်း	အက်ိဳ	း	ေဆာငတ္တတ္ဲ့ပြစဲား	…

က်ဳ	ပတ္ို႔ဆမီာွ	ရွိေတာရ့ွိတယ	္ရာွးတယ္

မနွပ္ါတယ	္…	ယေန႔	မက်ေ္မာွ	ကက္ာလမာွ	အမိျ္ခေံျမ	အက်ိဳ	း

ေဆာငလ္ပုင္နး္ေတြ	ကတစဆ္င့္	အေရာင	္းအဝယ	္ျဖစၾ္ကတယဆ္ိုတာထက္

နယေ္ျမပြစဲားေတြ	န႔ဲပ	ဲအလပု	္ျဖစေ္နၾကတာပါ။	ဒါေပမယ့္	ဆရာ	ေမာငခ္ိုငမ္ာေျပသလို	.	.	.

လြမဲာွ	းသြားတဲ့	ျဖစရ္ပမ္်ိဳ	း	ေတြ

႐ံုးေရာက	္-	ဂါတေ္ရာကန္႔ဲ

အျမတေ္ပာ်က၊္	ဖနိပေ္ပါကရ္တဲ့	ကစိၥမ်ိဳ	း	ေတြ

မတိေ္ဆြလညး္	ၾကားဖးူမာွ	ေပါေ့နာ	္.	.	.

သို႔	ကလို	အမာွ	းမက်ဴ	း	မေိစဖို႔

သတရိွိရွိန႔ဲ	ေစာင့္ၾကပ္

႐ိုးသားေျဖာင့္မတစ္ြာ	တညေ္ထာင္



အဂၤလနႏ္ုိငင္ကံ

အမိေ္ျမအက်ိဳ	း	ေဆာငလ္ပုင္နး္

၁၈၁၇	ခႏုစွ	္ကစတဲ့	သကတ္မး္

ႏစွ	္ေပါငး္	တစရ္ာရ့စွဆ္ယႏ္စွ	္ပါးေျခလမွး္

အံ့မခနး္တဲ့	လပုင္နး္သ႐ပုဟ္ာ	ရမး္တတုမ္နွး္ထပုတ္ဲ့	အလပုမ္်ိဳ	း	မဟတု္

ေခတက္ို	႐ပုဝ္တၳဳ	ကက်	်ေတြ	းခင့်္

“	Estate	Agents”	တဲ့	အၾကညေ္တာ္

ကၽြႏု္ပတ္ို႔	မွီတငး္ေနထိုငရ္ာအရပ္

မဟာရနက္နု	္ပတဝ္နး္ကင်တ္စဝ္ိုကန္ားမာွ

စ႐ိုကမ္ာွ	းတဲ့	႐ိုကစ္ားေတြ	ကို

ေသြးလန႔္ၿပးီ	သကာလ

အမိျ္ခေံျမအက်ိဳ	း	ေဆာငလ္ပုင္နး္အစစက္ို

မဆတုမ္နစတ္မး္	ရာွေဖြၾကည့္ၾကစို႔

“သမာဓ၊ိ	သကိၡာ၊	မွ်တမွု”	.	.	.	တရား

ရွိေတာရ့ွိတယ	္.	.	.	ရာွးပါတယ္

ရာွးေတာရ့ာွးတယ	္ရွိပါတယေ္လ	.	.	.

ဒေီလာကဆ္ို	ဆရာေမာငခ္ိုငမ္ာရ႕ဲ	ေစတနာအတိုငး္အဆကို	ခန႔္မနွး္ႏိုင္

ေလာကပ္ါတယ။္

မနွပ္ါတယ။္	အမိျ္ခေံျမ	အက်ိဳ	း	ေဆာငလ္ပုင္နး္ဆိုတာ	ထငသ္ေလာက္

မလြယလ္ပွါဘးူ	ကၽြနေ္တာ	္၂၀၀၁	ခႏုစွ	္၊	စကတ္ငဘ္ာလအတြင	္း	ယေူက	(UK)	ေရာကတ္နုး္



လနဒ္နၿ္မိဳ	႕	မာွ	၁၈၁၇	ခႏုစွ	္ကတညး္က	တညေ္ထာငထ္ားတဲ့	WHITE	&	SON’S

ESTATE	AGENTS	႐ံုးခြေဲလးတစခ္ကုို	ေလလ့ာၾကည့္ခဲ့ပါတယ။္	ေနာကၿ္ပးီ	တျခား

Agents	ေတြ	ကိုပါ	ဝငေ္ရာကေ္မးျမနး္ၾကည့္ေတာမ့၊ွ	ကၽြနေ္တာ	္ဒလီပုင္နး္ကို

သေဘာေပါက	္သြားပါတယ။္

သတူို႔ဆမီာွ	က၊	ကၽြနေ္တာ	္တို႔ဆီီကမာွ	လုိ	ကိုယေ္ရာင	္းခင်တ္ဲ့	ေျမ၊	အမိ၊္

တိုကခ္နး္ေတြ	ကို	ရွိသမွ်	အက်ိဳ	း	ေဆာငေ္တြ	မာွ	အပခ္င်တ္ိုငး္	အပလ္ို႔မရပါဘးူ။

ကိုယ့္အမိက္ို	ေရာင	္းမယဆ္ိုရင	္ကိုယစ္ားလယွ	္တစဦ္းတညး္	ေပးတဲ့	သေဘာမ်ိဳ

း	န႔ဲ	ေရာင	္းမာွ	လား	တျခားကိုယစ္ားလယွေ္တြ	ကိုပါ	အပၿ္ပးီ	ေရာင	္းမာွ	လားဆိုတာေတြ	ကို

စစိစပ္ါတယ။္

ကိုယစ္ားလယွတ္စဦ္းတညး္	Sole-agent	ပ	ဲေပးမယဆ္ိုရင	္သတမ္တွထ္ားတဲ့

စာခ်ဳ	ပပ္ံုစမံာွ	သေဘာတညူေီၾကာငး္	လကမ္တွေ္ရး	ထိုးရပါတယ။္	အဒဲ	ီမာွ	က	အေရာင္

းအဝယ	္ျဖစရ္င	္အမိတ္နခ္ိုးကိုလိုကၿ္ပးီ	၂%	သို႔	မဟတု	္၃%	အက်ိဳ	း	ေဆာငခ္	ေပးရပါတယ။္

ဒါမမွဟတု	္အမိေ္ရာင	္းသအူေနန႔ဲ	တျခား	အက်ိဳ	း	ေဆာငေ္တြ	ကိုပါ

အပႏ္ွံထားေၾကာငး္	ေျပာျပလိုကတ္ာန႔ဲ	Multi-agents	ပံုစမံာွ	သေဘာတညူေီၾကာငး္

လကမ္တွေ္ရး	ထိုးေပးရပါတယ။္	ရွိရွိသမွ်	အက်ိဳ	း	ေဆာင	္အားလံုးကို	အပႏ္ွံၿပးီၿပဆီိုတာန႔ဲ

ဘယအ္က်ိဳ	း	ေဆာငန္႔ဲပ	ဲအေရာင	္းအဝယ	္ျဖစ	္ျဖစ	္အမိတ္နခ္ိုးေပၚလုိကၿ္ပးီ	ေရာင္

းရေငြအေပၚမာွ	၄%	ကေန	၅%အထ	ိေပးရပါတယ။္	ဒေီနရာမာွ	ေရာင	္းရၿပးီေရာဆိုတာမ်ိဳ	း	န႔ဲ

“လကသ္ပိထ္ိုး”	လပုလ္ို႔မရပါဘးူ၊	ဝယသ္အူေနန႔ဲ	မနွမ္နွက္နက္န	္တနရ္ာတနခ္ိုး	ေပးႏိုငဖ္ို႔ရာ

အက်ိဳ	း	ေဆာငက္မုၸဏကီ	ေရာင	္းတဲ့	အမိ၊္	ေျမ၊	တိုကခ္နး္ေတြ	ရ႕ဲ	ဇာစျ္မစက္ို

ေရ႕ွေနကတစဆ္င့္	စစိစၿ္ပးီမ	ွအာမခခံက်	္ေပးရပါတယ။္

ေရာင	္းလိုသကူ	အပႏ္ွံထားတဲ့	အမိ၊္	ေျမ၊	တိုကခ္နး္ေတြ	ရ႕ဲ	ဇာစျ္မစက္ို

စစိစရ္ာမာွ	လညး္	ပိုငဆ္ိုငမ္ွု၊	မနွက္နမ္ွု	ရွိ၊မရွိကို	အဓကိ	အေလးထားၿပးီ	စစိစရ္ပါတယ။္

မနွၿ္ပဆီိုရင	္မလူအမည	္ေပါက၊္	လကလ္ႊအဲဆင့္ဆင့္ကေန	ေနာကဆ္ံုးေရာင	္းမယ့္သရူ႕ဲ



အမည	္ေပါကက္ို	ကက်န်နမတွတ္မး္တငထ္ားရပါတယ။္

ခႏုစွ	္အလိုက	္အေရာင	္းအဝယ	္ျဖစတ္ဲ့	ေစး်န႔ဲ	ေပါကေ္စး်ေတြ	ဟာ

တကိမ်နွက္နတ္ဲ့	အေလွ်ာက	္ေစး်ကြကေ္ပၚတငတ္ဲ့	ေစး်ေတြ	ဟာလညး္	မာ်းမာ်း	စားစား

မကြာျခားလပွါဘးူ။

မတွတ္မး္မာွ	ေတာ	့အဒဲ	ီအမိ၊္	ျခ၊ံ	ေျမ၊	တိုကခ္နး္	ေပါငထ္ားတာ	ရွိရငေ္တာငမ္ွ

အေပါငထ္ားမွု	အေျခအေန	အေသးစတိက္ို	ေဖာျ္ပထားပါတယ။္

ဝယသ္ဘူကက္လညး္	အမိက္ို	စတိႀ္ကိဳ	ကေ္တြ	႕လို႔

ဝယလ္ိုစတိတ္ဖြားဖြားေပါကေ္နဦးေတာစ့တိ	္ကို	ခ်ဳ	ပတ္ညး္ၿပးီ	“Quantity	Survey”

လပုခ္ိုငး္တာေတြ	လညး္	ရွိၾကပါတယ။္	ဒါမလွညး္	အဒဲ	ီအမိထ္မဲာွ	“ျခ”	ဘယေ္လာက္

တကေ္နၿပလီဆဲိုတာကအစ	အားနညး္ခက်	္အေသးစတိေ္တြ	ကို	သခိြင့္ရမာွ	ျဖစပ္ါတယ။္

ဒလီိုန႔ဲ	ဝယမ္ယ့္	အမိရ္႕ဲ	Valuation	တနခ္ိုးျဖတတ္ာကို	မနွမ္နွက္နက္န	္သရိၿပးီမွ

အျပနအ္လနွ	္ညွိႏိုွငး္	ေရာင	္းဝယၾ္ကတာ	ျဖစပ္ါတယ။္

ဒထီက	္ထးူျခားတာက	လနဒ္နထ္တု	္Property	Magazine	တစေ္စာငမ္ာွ

“Sell	your	property	on	the	Internet”	အငတ္ာနကေ္ပၚတငၿ္ပးီ	ေရာင	္းၾကဖို႔

တိုကတ္ြနး္ထားတာ	ေတြ	႕ရပါတယ။္	အငတ္ာနကေ္ပၚ	တငၿ္ပးီေရာင	္းတဲ့အမိေ္ပါငး္	(၃၀၀၀)

ခန႔္	လနဒ္နမ္ာွ	ေတြ	႕ရပါတယ။္	(Pearl	Property	Magazine	က	အငတ္ာနကေ္ပၚ	အမိ္

၁၀လံုး	တငခ္ဖဲးူပါတယ။္	ဒါေပမယ့္	“My	Real	Estate	Information	System”

တညေ္ဆာကႏ္ိုငခ္ဲ့လို႔	ပလုမဲာွ	User	Guide	ေတာင	္ရွိေနပါၿပ။ီ)	တကယေ္တာ	့“သမာဓ”ိ	-

သကိၡာ-	မွ်တမွု”	ကို	လကက္ိုငထ္ားၿပးီ	ေဆာငရ္ြကေ္နၾကတာပါ။	ကၽြနေ္တာ	္တို႔ဆမီာွ	လညး္

ေရာင	္းသဝူယသ္ၾူကားမာွ	“အတ	ၱ-	ပရ	”	မွ်မွ်တတန႔ဲ	ပပီျီပငျ္ပင	္ေဆာငရ္ြကႏ္ိုငတ္ဲ့	အက်ိဳ	း

ေဆာငက္မုၸဏအီခ်ိဳ	႕	ရွိပါတယ။္

ဒါေပမယ့္	ဆရာ	ေမာငခ္ိုငမ္ာေျပာသလို	.	.	.	“ရွိေတာ	့ရွိတယ	္.	.	.	႐ာွးပါတယ	္.	.

.႐ာွးေတာရ့ာွးတယ	္.	.	.	ရွိပါတယေ္လ	”	လို႔	ဆိုရမာွ	ျဖစေ္ၾကာငး္ပါခငဗ္ာ်း	.	.	.	။



ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္

အမတွ	္(၃၈)	၂၀၀၂	ခႏုစွ	္။

♥	♥	♥



ၾသစေၾတလႏ်ိုငင္	ံအမိ၊္	ျခ၊ံ	ေျမ	လပုင္နး္ေလလ့ာခက်္

ၾသစေၾတလႏ်ိုငင္အံေၾကာငး္	ေျပာၾကတိုငး္	South	East	Queensland

Region	ရ႕ဲ	အေၾကာငး္	ပါစျမပဲါ။	မနွပ္တယ။္	အဒဲ	ီေဒသအေၾကာငး္	ခန်လ္ပွထ္ားလို႔

မရပါဘးူ	ဘာေၾကာင့္	လညး္ဆိုေတာ	့သဘာဝ	ေတာ	ေတာငေ္ရေျမ	ေကာငး္တာေၾကာင့္

အေတာက့ို	သာယာလပွတဲ့ေနရာ	ျဖစပ္ါတယ။္	အထးူသျဖင့္	Brisbane	ဘရစစ္ဘနိး္ၿမိဳ	႕	န႔ဲ

Gold	Coast	ဂိုးကို႔စၿ္မိဳ	႔ေတြ	ရ႕ဲ	ဆြေဲဆာငမ္ွုစြမး္ပကား	အားေကာငး္တာေၾကာင့္

ထငရ္ာွးေကာ်ၾ္ကားေနတာလို႔လညး္	ဆိုႏိုငပ္ါတယ။္	ဒေီနရာကို	ကၽြနေ္တာ	္၁၉၉၉	ခႏုစွ	္၊

ၾသဂတုလ္အတြင	္း	ေရာက	္ျဖစခ္ဲ့ပါတယ။္

ကမၻာေပၚမာွ	ေကာ်ၾ္ကားသထက	္ေကာ်ၾ္ကားလာေအာင	္၂၀၁၁	ခႏုစွ	္မာွ	Asia

Pacific	ေဒသအတြင	္ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံဖို႕ရာ	အေကာငး္ဆံုးအ	ျဖစဆ္ြေဲဆာငႏ္ိုငဖ္ို႔ရာ	ဝိုငး္ဝနး္ႀကိဳ

း	ပမး္ေနၾကေလရ႕ဲ	။	ဒေီနရာမာွ	ေနလို႔	ထုိငလ္ို႔	အေကာငး္ဆံုး	ျဖစဖ္ို႔	ႀကိဳ	း	စားေနၾကသလို

အလပုလ္ပုရ္ာမာွ	လညး္	ဝငေ္ငြအေကာငး္ဆံုးရဖို႔	ကစိၥပါ	စစီဥေ္နၾကပါတယ။္	အထးူသျဖင့္

သဘာဝ	ပတဝ္နး္ကင်က္ို	မပက်မ္စးီမယိုယြငး္ရေအာင	္ဂ႐စုိုကေ္ဆာငရ္ြကေ္နၾကပါတယ။္

သဘာဝ	ပတဝ္နး္ကင်ဆ္ိုရာမာွ	လညး္	ေလထ၊ု	ေျမထနု႔ဲ	ေရထအုတြင	္း	ပတဝ္နး္ကင်္

ညစည္မး္မွု	အလဥ်း္မရွိေစရေလေအာင	္အဆင့္ဆင့္စမီေံဆာငရ္ြကၾ္ကတာ	ျဖစပ္ါတယ။္

တကယေ္တာ	့“အရညအ္ေသြး	ေကာငး္မြနၿ္ပးီ	ၿပးီျပည့္စံုတဲ့	လေူနမွုဘဝ	”	ကို	စမီခံက်ရ္ွိရွိ

ေဆာငရ္ြကေ္နတာ	ျဖစပ္ါတယ။္	ၿမိဳ	႔ျပစမီကံနိး္အေနန႕ဲ	၂၀၁၁	ခႏုစွ	္မာွ	ဘရစဘ္နိး္ၿမိဳ	႕	ကို	ၿမိဳ

႕	ေတာ	္သတမ္တွႏ္ိုငဖ္ို႔ရာ	အဝနး္အဝိုငး္	အဆင့္ဆင့္	တိုးခ်ဲ႕ႏိုငေ္အာင္

စစီဥေ္ဆာငရ္ြကထ္ားၿပးီ	ျဖစပ္ါတယ။္	ၿမိဳ	႕	ေတာ	္နယန္မိတိ	္သတမ္တွၿ္ပးီ

အေျခခအံေဆာကအ္အံုေတြ	တညေ္ဆာကရ္ာမာွ	လညး္	သဘာဝ	အလအွပ	မပက်ေ္စဘဲ

အေလးထား	ေဆာငရ္ြကေ္နၾကပါတယ။္	ၿမိဳ	႕	ေတာ	္ျဖစလ္ာတဲ့အခါ	လဦူးေရကလညး္	(၂)

သနး္အထ	ိရွိလာမယလ္ို႔	ခန႔္မနွး္ထားပါတယ။္

အလားတပူ	ဲSouth	East	Queensland	မာွ	ဒတုယိအႀကးီဆံုးၿမိဳ	႕	အေနန႔ဲ



Gold	Coast	ၿမိဳ	႕	ျဖစတ္ာေၾကာင့္	သကရၠာဇ	္၂၀၁၁	ခႏုစွ	္မာွ	ဒၿီမိဳ	႕	မာွ	လညး္	လဦူးေရ

(၅၉၀၀၀၀)	န႔ဲ	(၆၄၀၀၀၀)	အၾကားမာွ	ရွိလမိ့္မယလ္ို႔	တြကခ္က်ခ္န႔္ထားပါတယ။္	ဂိုးကို႔	(စ)္	ၿမိဳ	႕

အေနန႔ဲ	သးီျခားဖြ႔ံၿဖိဳ	း	လာမွုကိုလညး္	ဘရစဘ္နိး္ၿမိဳ	႕	ေတာ	္န႔ဲ	တစဆ္ကစ္ပတ္ညး္	ျဖစေ္အာင္

ၿမိဳ	႕	ျပစမီကံနိး္ကို	စနစတ္က	်ေရး	ဆြထဲားပါေသးတယ။္

အမနွစ္ငစ္စ	္အဒဲ	ီေဒသေတြ	ဟာ	၁၉၅၆	ခႏုစွ	္အထ	ိမဖြ႕ံၿဖိဳ	း	ေသးဘးူ။	၁၉၈၃

ခႏုစွ	္ကစၿပးီ	ဂပ်နႏ္ိုငင္သံားေတြ	က	အမိရ္ာ႑မာွ	လာေရာကရ္ငး္ႏွီးျမွဳ

ပႏ္ွံလပုက္ိုငေ္ဆာငရ္ြကလ္ာတာေၾကာင့္	၁၉၈၈	ခႏုစွ	္ေကာ်မ္	ွဖြ႕ံၿဖိဳ	း	တိုးတကလ္ာၿပးီ

ခရးီသြားလပုင္နး္ပါ	ႀကးီထြားလာခဲ့တာပါ။

ဒါေၾကာင့္	လညး္	အဒဲ	ီေဒသေတြ	မာွ	အမိေ္စး်၊	ေျမေစး်ေတြ

ေခါငခ္ိုကေ္နတာေၾကာင့္	ေတာ	္႐ံုတန႐္ံုအေနန႔ဲ	ကိုယပ္ိုငေ္နဖို႔ဆိုတာ	မစဥး္စားဝံ့စရာပါ။

အထးူသျဖင့္	ဂိုးကို႔(စ)္	လို	ေနရာက	ပိုလို႔ေတာင	္ေစး်ႀကးီပါေသးတယ။္

ဒေီလာကေ္စး်ႀကးီတဲ့	ေနရာမာွ	သနး္ၾကြယသ္ေူဌးေတြ	ပ	ဲေနႏိုငမ္ယလ္ို႔	ေတြ

းေနခိုက	္လြနခ္ဲ့တဲ့အႏစွ	္(၄၀)	က	ကၽြနေ္တာ	္န႔ဲ	ေကာ်ငး္ေနဘကသ္ငူယခ္င်း္ကို	မေမွ်ာလ္င့္ဘဲ

Santury	Cove	က	Hyatt	ဟိုငး္ရပ	္ဟိုတယမ္ာွ	ေတြ	႕ဆံုခဲ့ပါတယ။္	သမူရ႕ဲ	မတိေ္ဆြကို

ႏွုတဆ္ကစ္ကားေျပာၿပးီတဲ့ေနာက	္သငူယခ္င်း္က	သနူ႔ဲ	အလညေ္ခၚလို႔	သမူရ႕ဲ	ေနအမိက္ို

ေရာက	္ျဖစခ္ဲ့ပါတယ။္

ဒါန႔ဲသမူရ႕ဲ	ခြင့္ျပ	ဳခက်အ္ရသမူရ႕ဲ	အမိက္ိုဓာတပ္ံု႐ိုကခ္ဲ့ၿပးီ	စာေပခြင့္ျပဳ

ခက်ပ္ါအရယႏူိုငခ္ဲ့ပါတယ။္	ဓာတပ္ံုပါေနအမိက္ို	ဝယမ္ယဆ္ိုရင	္ဘယေ္လာကေ္ပးရမလလဲို႔

စပစ္လုိုကေ္တာ	့ၾသစေၾတးလ	်ေဒၚလာ	(၄)	သနိး္ခန႔္	ေပးရလမိ့္မယလ္ို႔	ဆိုပါတယ။္

ယခဆုို	သတူို႔ဆမီာွ	လညး္	အမိ၊္	ျခ၊ံ	ေျမေစး်ေတြ	က	ေကာငး္ေနတာေၾကာင့္

ကပ်သ္နိး္(၂၀၀၀)	ေအာက	္မေလာ်ဘ့းူလို႔	သရိပါတယ။္	ဆိုလိုတာက	မေရႊ႕မေျပာငး္ႏိုငတ္ဲ့

ပစၥညး္ရ႕ဲ	တကရ္ပိက္ို	သလိို႔	အမအိရ	ဝယယ္ႏူိုငရ္င	္အက်ိဳ	း	မာ်း	တယဆ္ိုတာ	ရပိစ္ားမသိေူတြ

က	တစျ္ခားေနရာေတြ	မာွ	ရငး္ႏွီးျမ	ဳပႏ္ွံစရာမရွိတဲ့အဆံုး	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံၾကပံုေတြ	ကိုပါ



သလိာခဲ့ပါတယ။္

အမိ၊္	ျခ၊ံ	ေျမ	အက်ိဳ	း	ေဆာငလ္ပုင္နး္ေတြ	ရ႕ဲ	လပုက္ိုငပ္ံု	နညး္စနစေ္တြ	ဟာ

အဂၤလနႏ္ိုငင္ကံ	လပုပ္ံုကိုငပ္ံုအတိုငး္	ေဆာငရ္ြကေ္နတာေတြ	႔ခဲ့ရပါတယ။္	ကၽြနေ္တာ	္က

အမိ၊္	ျခ၊ံ	ေျမ	ေရာင	္းဝယပ္ံုကို	လကေ္တြ	႕	သလိိုတာေၾကာင့္	သငူယခ္င်း္ကို	လိုကပ္ို႔ခိုငး္ေတာ့

သနး္ၾကြယသ္ေူဌးေတြ	ေနတဲ့ေနရာ	တစေ္နရာကို	လိုကပ္ို႔ခဲ့ပါတယ။္	အဒဲ	ီေရာကေ္တာ	့For

Sale	ဆိုငး္ဘတု	္ခ်ိတထ္ားတဲ့	အမိ၊္	ျခ၊ံ	ေျမ	အက်ိဳ	း	ေဆာငရ္႕ဲ	ဖနုန္ပံါတက္ို	ဆကလ္ိုကတ္ာ

နာရဝီကအ္တြင	္း	အေရာင	္းကိုယစ္ားလယွေ္ရာကလ္ာၿပးီ	ေရာင	္းမယ့္	အမိအ္တြင	္းေခၚၿပးီ

စတိရ္ညွ	္လကရ္ညွန္႔ဲ	အမိန္႔ဲပကသ္ကသ္မွ်	ကစိၥမနွသ္မွ်ကို	ရႊနး္ရႊနးေဝေအာင္

ရငွး္ျပေတာတ့ာပါပ။ဲ	အဒဲ	ီအမိန္႔ဲပကသ္ကလ္ို႔	စဥး္စားဦးမယဆ္ိုေတာ	့သ႕ူရ႕ဲ	ကမုၸဏကီ	ေရာင္

းဖို႔ရွိေသးတဲ့	ေျမကြကလ္ြတေ္တြ	ကို	လိုကျ္ပပါေသးတယ။္

ပထမဦးဆံုးျပသတဲ့	အမိရ္႕ဲ	ျခဝံနး္အကယ်အ္တိုငး္	(ေပ	၁၀၀	x	၁၀၀)

ေျမလြတမ္ာွ	“ေရာင	္းရနရ္ွိသည”္	ဆိုငး္ဘတုက္ို	စနစတ္က	်စိုကထ္ထူားတာ	ေတြ	႔ခဲ့ရပါတယ။္

အဒဲါ	ဘယေ္စး်န႔ဲ	ေရာင	္းမလလဲို႔	ေမးလိုကေ္တာ	့ၾသစေၾတးလ	်ေဒၚလာ	(၅)	သနိး္ပါတဲ့	.	.	.။

ဒမီာွ	တင	္ကၽြနေ္တာ	္အေတြ	းတစခ္	ုေပၚလာျပနပ္ါတယ။္

အဒဲါ	တစျ္ခားမဟတုပ္ါဘးူ။	သာမနျ္ပညသ္ေူတြ	ေမွ်ာလ္င့္စရာက	“ၿမိဳ	႕	ျပဝငေ္ငြ

နညး္သမူာ်း	အတြက	္အမိရ္ာ”	ေဆာငး္ပါးမာွ	ေဖာျ္ပခဲ့တဲ့	“	Creation	of	the	State

Lottery	to	collect	funds	for	the	low	income	housing	”	စာသားေလးပဲ

ျဖစေ္ၾကာငး္ပါခငဗ္ာ်	.	.	.	။

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္

အမတွ	္(၃၉)	၊	၂၀၀၂	ခႏုစွ္

♥	♥	♥



ေျမအသံုးခမ်ွုဆိုငရ္ာဘတဂ္က်္

“ၿမိဳ	႕	သစ”္	ဆိုတဲ့	ေဝါဟာရကိုပ	ဲျမငရ္ျမငရ္၊	ၿမိဳ	႔သစဆ္ိုတဲ့	အသကံိုပ	ဲၾကားရ၊

ၾကားရ	ကၽြနေ္တာ	္န႔ဲ	အကၽြမး္တဝင	္ျဖစခ္ဲ့ဖးူတဲ့	ၿမိဳ	႕	သစႀ္ကးီရ႕ဲ	ျမငက္ြငး္ကယ်က္ိုပဲ

အမတွရ္ေနခဲ့တာ	အေတာ	္ၾကာပါၿပ။ီ	ဒလီိုန႔ဲ	ေနလာလိုကတ္ာ	လြနခ္ဲ့တဲ့	၂	ႏစွ	္ေလာကက္

အမတွမ္ထင	္ကိုရးီယားႏိုငင္	ံဆိုးလၿ္မိဳ	႕	ေတာ	္ရ႕ဲ	ေတာငဘ္ကယ္ြနး္ယြနး္မာွ	တညရ္ွိတဲ့

Bundang	New	Town	ကို	ေရာကခ္ဲ့ပါတယ။္	စကၤာပမူာွ	ရွိတဲ့	ဘရီနွး္လို	ၿမိဳ	႕	သစထ္က္

အေတာ	္ႀကးီမားကယ်ဝ္နး္ၿပးီ	စနစတ္က	်တညေ္ဆာကထ္ားတာေၾကာင့္	တအံ့တၾသ

ျဖစမ္ပိါတယ။္

မနွပ္ါတယ၊္	ၿမိဳ	႕	အကြကခ္ပ်ံုစကံလညး္လ၊ွ	ေျမခငး္ဗသိကုာကလညး္

ၾကြဆိုေတာ	့မခ်ီးက်ဴ	း	ဘ	ဲမေနႏိုငပ္ါဘးူ။	အဒဲ	ီၿမိဳ	႕	သစအ္တြက	္Land	Use	Planning	ကို

ကက်န်န	ေဆာငရ္ြကထ္ားပါတယ။္	Community	and	Housing	Allocation	Planning

ကိုလညး္	အစအီရ	ီေတြ	႕ရပါတယ။္	Transportation	Network	ဆိုတာကိုလညး္	အဆင့္	၂

ဆင့္အထ	ိေဆာငရ္ြကေ္ပးထားပါတယ။္	Public	Service	Facilities

ေဆာငရ္ြကထ္ားတာကို	ၾကည့္လိုက႐္ံုန႔ဲ	လေူနမွုအဆင့္အတနး္ကို	ခန႔္မနွး္ႏိုငေ္လာကပ္ါတယ။္

Infrastructure	and	Energy	Facilities	ေတြ	ကလညး္	အေကာငး္စား	အပ်ံစားေတြ

ခည်း္	လပုက္ိုငေ္ဆာငရ္ြကထ္ားပါတယ။္	ဒေီနရာမာွ	Cultural	Environment	Plan	ကို

စနစတ္က	်ေရး	ဆြထဲားၿပးီ	Urban	Design	Control	ထားရွိတာကိုေတာ	့အတယုရူမာွ

ျဖစပ္ါတယ။္

တစျ္ခား	ထးူထးူျခားျခားမာ်း	ရွိေလဦးမလားဆိုၿပးီ	စပစ္ပစ္စု	ုလပုလ္ုိကေ္တာ့

ကနုပ္စၥညး္	ထတုလ္ပုေ္နတဲ့	အခနး္ေတြ	(Manufacturing	Apartment)	ကိုသြားေတြ

႕ပါတယ။္	Commercial	District	အ	ျဖစ	္သတမ္တွထ္ားတဲ့ၿမိဳ	႕	ရ႕ဲ	အစြနအ္ဖာ်းမာွ

တညရ္ွိပါတယ။္	Public	Open	Space	န႔ဲလညး္	ကပေ္နပါတယ။္

ကနုပ္စၥညး္	ထတုလ္ပုေ္နတဲ့	အခနး္ေတြ	တညရ္ွိရာ	တိုက္္ဟာ	(၉)	ထပတ္ိုက္



ျဖစပ္ါတယ။္	အဒဲ	ီတိုကေ္တြ	ရ႕ဲ	ထးူျခားခက်က္	အခနး္တိုငး္မာွ	ေလေအးေပးစကန္႔ဲ

ေခါငး္တိုငေ္တြ	ရွိေနတာကို	ေတြ	႕ရမာွ	ျဖစပ္ါတယ။္

ေခါငး္တိုငလ္ို႔သာ	ေျပာရတယ။္	မးီခိုးထြကတ္ဲ့ေခါငး္တိုင	္မဟတုပ္ါဘးူ။

စကခ္နး္ထကဲ	ေလကို	သန႔္စငေ္ပးထားတာ	ျဖစပ္ါတယ။္	ကနုပ္စၥညး္ထတုတ္ဲ့ေနရာမာွ

သဘာဝ	ပတဝ္နး္ကင်	္ညစည္မး္မွု	ျဖစေ္စမည	္	့ကနုပ္စၥညး္ထတုတ္ဲ့ေနရာမာွ	သဘာဝ

ပတဝ္နး္ကင်	္ညစည္မး္မွု	ျဖစေ္စမည	္	့ကနုပ္စၥညး္ထတုတ္ဲ့ေနရာမာွ	သဘာဝ	ပတဝ္နး္ကင်္

ညစည္မး္မွု	ျဖစေ္စမည	္	့ကနုပ္စၥညး္ေတြ	ကိုေတာ	့သံုးခြင့္	မျပ	ဳထားပါဘးူ။	ၿမိဳ	႕	သစတ္ိုငး္မာွ

အဒဲ	ီလို	စက႐္ံုအငယစ္ားေလးေတြ	ရွိသလို၊	အထငက္ရ	စကမ္ွုဇနုႀ္ကးီေတြ	ဟာလညး္

ဟးီထေနပါတယ။္

POSSCO	စကမ္ွုဇနု္္ႀကးီထ	ဲေရာကတ္နုး္က	ေဆာငပ္ဒုႀ္ကးီ	ခ်ိတဆ္ြထဲားတာ

သေဘာကလ်ြနး္လို႔	လွ်ပတ္ျပတ	္ဓာတပ္ံု႐ိုကခ္ဲ့တာ	ပက်သ္ြားတာေၾကာင့္	အေတာ္

စတိမ္ေကာငး္	ျဖစခ္ဲ့ရပါတယ။္	ဒါေပမယ့္	စာသားေလးကိုေတာ	့မတွမ္ေိနပါေသးတယ။္

“Resources	are	limited	..,	Creativity	is	unlimited	”

ဒါေၾကာင့္	ထငပ္ါရ႕ဲ	၊	ဖနတ္းီတထီြငထ္ားတဲ့	အဒဲ	ီၿမိဳ	႕	သစက္ေလးကို	သတူို႔

ဘယပ္ံုဘယန္ညး္န႔ဲ	Land	Use	Budget	ေရး	ဆြခဲဲ့သလလဲို႔	ႏိုွကႏ္ိုွကခ္ၽြတခ္ၽြတ္

ရာွေဖြလိုကေ္တာမ့	ွပးူတြ	ဲပါအတိုငး္	ေဖာထ္တုရ္ရွိခဲ့ျခငး္	ျဖစပ္ါတယ။္

တကယေ္တာ	့Land	Use	Budget	အရ	ၿမိဳ	႕	သစက္ို	ပပီျီပငျ္ပင္

တညေ္ဆာကႏ္ိုငတ္ာရယ၊္	Natural	Environment	ကို	ထထိေိရာကေ္ရာက္

ထနိး္သမိး္ထားႏိုငတ္ာေတြ	ေၾကာင့္	ဒၿီမိဳ	႕	သစဟ္ာ	ဟိုးဟိုးေကာ်ခ္ဲ့ျခငး္	ျဖစပ္ါတယ။္

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္

အမတွ	္(၂၉)	၊	၂၀၀၀	ျပည့္ႏစွ	္၊

♥	♥	♥





အမိရ္ာက႑	ဖြ႔ံၿဖိဳ	း	တိုးတကေ္စလိုေသာ	္

ျမနမ္ာႏိုငင္	ံေဆာကလ္ပုေ္ရး	လပုင္နး္ရငွမ္ာ်း	အသငး္ကု

ျမနမ္ာႏိုငင္အံမိရ္ာက႑	ဖြ႔ံၿဖိဳ	း	တိုးတကေ္ရး	ေဆြးေႏြးပြအဲခမး္အနားကို	၁၉၉၉	ခႏုစွ	္၊	ေမလ

(၁၉)	ရကေ္န႔မာွ	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	ကရဝတိန္နး္ေတာ	္မာွ	ကင်း္ပခဲ့ပါတယ။္

အၿငမိး္စား	သအံမတႀ္ကးီ	ဦးလေွမာငက္	အာရၿွမိဳ	႕	ျပအမိရ္ာ	ေျမေစး်ကြက္

အေျခအေန	စာတမး္ဖတၾ္ကားသြားသလို	ရနက္နု	္စးီပြားေရး	တကသၠိုလ	္ပါေမာကၡခ်ဳ	ပ္

ဦးေမာသ္နး္ကလညး္	၁၉၉၃	ခႏုစွ	္မ	ွ၁၉၉၈	ခႏုစွ	္အတြင	္း	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	ရွိ	ပဂုၢလကိ	အမိရ္ာ

ေဆာကလ္ပုေ္ရး	လပုင္နး္မာ်း	ေလလ့ာျခငး္	စာတမး္ကို	ဖတၾ္ကား	သြားပါတယ။္

ပလု	ဲအမတွ	္(၁)	မ	ွ(၁၅)	အထိ

မတွသ္ားမသိေလာက	္တငျ္ပရရင	္မွီျငမး္ကိုးကားခက်ေ္တြ	ကို	ၾကည့္လိုကေ္တာ့

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္	အမတွ(္၁)	မ	ွ(၁၅)	အထ	ိကိုးကားထားတာ	ေတြ	႔လိုကရ္ပါတယ။္

အဒဲ	ီအခက်ဟ္ာ	“ၿမိဳ	႕	ျပေျမယာ	-	ေဝျဖာသတု	-	႐ွုၾကအစဥ	္-	ပလုတဲြင	္”	လို႔

ေဖာည္ႊနး္ျပဆိုေနတာပါ။

“	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	ရွိ	ပဂုၢလကိ	အမိရ္ာ	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	လပုင္နး္မာ်း	ေလလ့ာျခငး္	”

စာတမး္ရ႕ဲ	အႏစွ	္ခ်ဳ	ပက္ို	ပထမ	တငျ္ပလိုပါတယ။္

၁၉၉၅	ခႏုစွ	္က	ရနက္နုၿ္မိဳ	႕	မာွ	အမိေ္ထာငစ္ေုပါငး္	၆၂၀၀၀၀	ခန႔္ရွိၿပးီ	ႏစွ	္စဥ္

အမိေ္ထာငစ္ေုပါငး္	၁၆၀၀၀	ခန႔္	တိုးပြားေနတယလ္ို႔	ဆိုပါတယ။္	အဒဲ	ီမာွ	၉၀၀၀	ခန႔္	(၅၆

ရာခိုငႏ္ွုနး္)	ဟာ	ႏစွ	္စဥ	္အမိရ္ာလိုအပေ္နေၾကာငး္	သရိပါတယ။္

၁၉၉၀	ျပည့္ႏစွ	္ၿမိဳ	႕	လယစ္းီပြားေရး	ဗဟိုေဒသမာွ	ေျမ	စတရုနး္	(၁)	ေပ၏

ေပါကေ္စး်ဟာ	၁၈၉၀	ကေန	၂၆၄၀	အထ	ိရွိခဲ့ေပမယ့္	၁၉၉၅	ခႏုစွ	္မာွ	၄၅၉၀	-	၆၈၉၀

အတြင	္း	ရွိခဲ့ပါတယ။္	၁၉၉၈	ခႏုစွ	္မာွ	ေတာ	့၇၆၃၀	-	၈၈၆၀	အထ	ိတိုးတကလ္ာခဲ့ပါတယ။္

၁၉၉၀	ျပည့္ႏစွ	္က	အဆင့့္ျမင့္	လေူနရပက္ြကမ္ာ်း	ေဒသမာွ	၉၂၀	မ	ွ၁၁၅၀	အထ	ိရွိခဲ့ေပမယ့္



၁၉၉၅	ခႏုစွ	္မာွ	ေတာ	့၂၂၉၅	မ	ွ၃၄၄၅	အထ	ိရွိလာခဲ့ပါတယ။္

၁၉၉၈	ခႏုစွ	္မာွ	ေတာ	့၄၂၅၅	-၅၃၃၀	အထ	ိရွိခဲ့ပါတယ။္	ၿမိဳ	႕

ဆငေ္ျခဖံုးေဒသေတြ	မာွ	လညး္	၁၉၉၀	ျပည့္ႏစွ	္မာွ	၉၂၀	မ	ွ၁၁၅၀	အထရိွိခဲ့ေပမယ့္	၁၉၉၅

ခႏုစွ	္မာွ	၂၀၇၅	မ	ွ၂၅၂၅	အထ	ိျမင့္မားလာခဲ့ပါတယ။္	အမိခ္နး္	ဝယယ္ေူနထိုငသ္မူာ်း	ရ႕ဲ

အရညအ္ေသြး	ေရြးခယ်မ္ွု	ပံုစကံုိ	ေလလ့ာၾကည့္မယဆ္ိုရင	္သြားေရး	လာေရး	လြယက္မူွုန႕ဲ

လံုျခံဳ	မွုကို	အထးူ	ဦးစားေပးပါတယ။္	ေစး်နးီျခငး္အတြက	္ဒတုယိ	ဦးစားေပးေနရာမာွ

ထားခဲ့ပါတယ။္	ယာဥရ္ပန္ားရန	္ေနရာန႔ဲ	ေကာ်ငး္နားနးီျခငး္ကိုေတာ	့တတယိ	ဦးစားေပးအ

ျဖစ	္ေရြးခယ်ၾ္ကပါတယ။္	စးီပြားေရး	အခက်အ္ခာ်ကမ်ွုကိုေတာ	့ဝယယ္သူ	ူ၅၀

ရာခိုငႏ္ွုနး္ကသာ	ေရြးခယ်ၾ္ကပါတယ။္

ဆတိၿ္ငမိမ္ွု၊	အပနး္ေျဖရန	္ေနရာရွိမွုန႕ဲ	စေုပါငး္ထနိး္သမိး္မွုတို႔ကိုလညး္

ထည့္သြငး္စဥး္စားၾကပါေသးတယ။္

၁၉၉၇	ခႏုစွ	္တိုကခ္နး္ေစး်ႏွုနး္မာ်း	ဟာ	၁၉၉၆	ခႏုစွ	္ကထက	္၂၀၈

ရာခိုငႏ္ွုနး္ကေန	၂၇၄	ရာခိုငႏ္ွုနး္အထ	ိသသိသိာသာ	ထငထ္ငရ္ာွးရာွး	တိုးတကလ္ာခဲ့ပါတယ။္

၁၉၉၈	ခႏုစွ	္မာွ	ေတာ	့ပမ်း္မွ်တိုကခ္နး္ေစး်ႏွုနး္မာ်း	ဟာ	၁၄၀	ရာခိုငႏ္ွုနး္ကေန	၂၂၇

ရာခိုငႏ္ွုနး္တိုင	္ျပနလ္ည	္ထိုးကသ်ြားခဲ့ပါတယ။္

၁၉၉၇	ခႏုစွ	္တိုကခ္နး္ေစး်ႏွုနး္အေနန႔ဲ	တစစ္တရုနး္ေပအတြက္

ပနး္ဘတဲနး္	-	၈၁၂၁	-	ႏွုနး္

ေကာ်ကတ္တံားမာွ	-	၇၅၂၉	-	ႏွုနး္

ဗိုလတ္ေထာငမ္ာွ	-	၈၀၂၀	-	ႏွုနး္

လမး္မေတာ	္မာွ	-	၆၅၃၃	-	ႏွုနး္

စမး္ေခာ်ငး္မာွ	-	၅၆၅၅	-	ႏွုနး္

ပစုြနေ္တာငမ္ာွ	-	၅၈၉၁	-	ႏွုနး္



လိုွငမ္ာွ	-	၅၀၉၅	-ႏွုနး္

အလံုမာွ	-	၅၀၁၇	-	ႏွုနး္

တာေမြမာွ	-	၄၆၉၂	-ႏွုနး္

သကၤနး္ကၽြနး္မာွ	-	၄၀၂၈	-	ႏွုနး္

အထေိတာင	္ေစး်ေပါကခ္ဲ့ၾကပါတယ။္

စတရုနး္	တစေ္ပ

အေဆာကအ္ဦးအေနန႔ဲ	အာရစ္	ီအေဆာကအ္ဦးမာ်း	ေဆာကလ္ပုမ္ွု

ကနုက္စ်ရတိဟာ	၁၉၉၀	ျပည့္ႏစွ	္မာွ	စတရုနး္တစေ္ပကို	၅၀၀	ကပ်၊္	၁၉၉၅	ခႏုစွ	္မာွ	၁၂၀၀

ကပ်၊္	၁၉၉၈	ခႏုစွ	္မာွ	ေတာ	့၂၅၀၀	ကပ်အ္ထတိကခ္ဲ့ပါတယ။္

နကံပတ္ိုက	္အေဆာကအ္ဦးမာ်း	အေနန႔ဲက	၁၉၉၀	ျပည့္ႏစွ	္မာွ

စတရုနး္တစေ္ပကို	၃၀၀	ကပ်၊္	၁၉၉၅	ခႏုစွ	္မာွ	၄၅၀	ကပ်၊္	၁၉၉၈	ခႏုစွ	္မာွ	ေတာ	့၁၂၀၀

ကပ်အ္ထ	ိတကခ္ဲ့ပါတယ။္

ပဥ်ေ္ထာငအ္မိအ္ေနန႔ဲ	၁၉၉၀	ျပည့္ႏစွ	္မာွ	စတရုနး္တစေ္ပကို	၂၀၀	ကပ်ႏ္ွုနး္၊

၁၉၉၅	ခႏုစွ	္မာွ	၃၀၀	ကပ်၊္	၁၉၉၅	ခႏုစွ	္မာွ	၃၀၀	ကပ်၊္	၁၉၉၈	ခႏုစွ	္မာွ	ေတာ	့၇၀၀

ကပ်ႏ္ွုနး္အထ	ိျဖစခ္ဲ့ပါတယ။္	ထရကံာ	အေဆာကအ္ဦးအေနန႔ဲ	စတရုနး္တစေ္ပကို	၁၀၀

ကပ်ႏ္ွုနး္	၁၉၉၅	ခႏုစွ	္မာွ	၁၈၀	ကပ်ႏ္ွုနး္	၁၉၉၈	ခႏုစွ	္မာွ	ေတာ	့၄၅၀	ကပ်အ္ႏွုနး္အထိ

တိုးတကက္နုက္လ်ာခဲ့ပါတယ။္

အဒဲ	ီလုိ	ေဆာကလ္ပုမ္ွု	ကနုက္စ်ရတိေ္တြ	တိုးတကလ္ာတဲ့	အဓကိ

အေၾကာငး္ရငး္က	ကနုၾ္ကမး္ပစၥညး္	ေစး်ႏွုနး္န႔ဲ	လပုသ္ားခမာ်း	တိုးတကလ္ာျခငး္ေၾကာင့္

ျဖစတ္ယလ္ို႔	ဆိုပါတယ။္

ကနုက္စ်ရတိျ္မင့္မား

ကနုၾ္ကမး္ေစး်ႏွုနး္	တကလ္ာရတာ	ကလ	ဲသယဇံာတမာ်း	ရာွးပါးျခငး္ထက္



ေဆာကလ္ပုေ္ရး	လပုင္နး္မာ်း	တိုးတကလ္ာခ်ိနမ္ာွ	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	ကနုၾ္ကမး္ပစၥညး္

ထတုလ္ပုမ္ွု	လပုင္နး္မာ်း	မာွ	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံမွု	နညး္ပါးျခငး္န႔ဲ	နညး္ပညာပိုငး္ဆိုငရ္ာ

အားနညး္ျခငး္တို႔	ျဖစတ္ယလ္ို႔	သံုးသပ	္သြားပါတယ။္

ပဂုၢလကိ	အမိရ္ာ	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	လပုင္နး္မာ်း	န႔ဲ	ေစး်ကြကဝ္ယလ္ိုအားန႔ဲ

ေရာင	္းလိုအား	အေျခအေနဟာလညး္	အေဆာကအ္ဦးမာ်း	ရ႕ဲ	တညေ္နရာန႔ဲ

အရညအ္ေသြးေပၚမာွ	မတူညၿ္ပးီ	ကြျဲပားျခားနားမွု	ရွိေနေၾကာငး္ကိုလညး္	ေဆြးေႏြး

သြားပါတယ။္

ေဆာကလ္ပုေ္ရး	ကနုက္စ်ရတိမ္ာ်း	လာတာ	ကေတာ့

သယဇံာတအရငး္အျမစေ္တြ	ကို	ထေိရာကစ္ြာ	မေဖာထ္တုႏ္ိုငလ္ို႔	ကနုၾ္ကမး္ပစၥညး္

ထတုလ္ပုမ္ွုပိုငး္မာွ	လညး္	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံမွု	နညး္ေနလို႔	နညး္ပညာပိုငး္ဆိုငရ္ာ	အားနညး္ေနလို႔

အဓကိ	ေဆာကလ္ပုေ္ရး	ပစၥညး္အားလံုးနးီပါးကို	ႏိုငင္ျံခားကေန	အားနညး္ေနလုိ႔	အဓကိ

ေဆာကလ္ပုေ္ရး	ပစၥညး္အားလံုးနးီပါးကို	ႏိုငင္ျံခားကေန	မာွ	ယတူငသ္ြငး္ေနရတယလ္ို႔

ဆိုပါတယ။္	ဒါအ့ျပင	္လပုသ္ားခေတြ	ျမင့္တကလ္ာတာေၾကာင့္	ေဆာကလ္ပုမ္ွု

ကနုက္စ်ရတိေ္တြ	ျမင့္မားလာျခငး္	ျဖစတ္ယလ္ို႔လညး္	ေထာကျ္ပထားပါတယ။္

အျမတရ္ာခိုငႏ္ွုနး္

၁၉၉၇	ခႏုစွ	္လယပ္ိုငး္အထ	ိအမိရ္ာက႑မာွ	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	တိုးတကလ္ာရတာ	က

ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံလို႔	ရရွိမယ့္	အျမတရ္ာခိုငႏ္ွုနး္ဟာ	ဘဏအ္ပေ္ငြ	အတိုးႏွုနး္န႔ဲ

ေငြေၾကးေဖာငး္ပြႏွုနး္တို႔ထက	္ပိုမို	ျမင့္မားေနတာေၾကာင့္	အမိရ္ာက႑မာွ	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံမွု

တိုးတကလ္ာခဲ့ျခငး္	ျဖစတ္ယလ္ို႔	ဆိုပါတယ။္

ထတုလ္ပုမ္ွု	လပုင္နး္၊	ကနုသ္ြယမ္ွု	လပုင္နး္၊	ဝနေ္ဆာငမ္ွု	လပုင္နး္မာ်း

ေဆာငရ္ြကေ္နတဲ့	စးီပြားေရး	လပုင္နး္ရငွေ္တြ	ဟာ	သတူို႔	လပုင္နး္မ	ွရရွိမယ့္	အက်ိဳ	း	အျမတ္

အမာ်း	ဆံုး	ရႏိုငတ္ာေၾကာင့္	အမိရ္ာေဆာကလ္ပုေ္ရး	လပုင္နး္ေတြ	မာွ

ဝငေ္ရာကလ္ပုက္ိုငလ္ာၾကျခငး္	ျဖစတ္ယလ္ို႔	ေထာကျ္ပထားပါတယ။္



၁၉၉၇	ခႏုစွ	္လယပ္ိုငး္မာွ	ေပၚေပါကခ္ဲ့တဲ့	အေရ႕ွေတာငအ္ာရွ

ေငြေၾကးအကပ်အ္တညး္ရ႕ဲ	ဂယက႐္ိုကခ္တမ္ွုမာ်း	အရ	ေငြေၾကးေစး်ႏွုနး္	မတညၿ္ငမိျ္ခငး္၊

အမိရ္ာေဆာကလ္ပုေ္ရး	လပုင္နး္မာ်း	ရ႕ဲ	လညွ့္လညေ္ငြရငး္	နညး္ပါးလာျခငး္၊

ေဆာကလ္ပုေ္ရး	ကနုၾ္ကမး္ပစၥညး္	ေစး်ႏွုနး္မာ်း	တိုးတကလ္ာျခငး္၊	အိ္မရ္ာမာ်း	ကို	ႀကိဳ	တင္

ဝယယ္သူမူာ်း	မ	ွအရစက္	်ေငြေပးေခမ်ွုမာ်း	ေႏာွင့္ေႏးွၾကန႕္ၾကလာျခငး္၊

ဝငေ္ငြတိုးတကမ္ွုႏွုနး္သည	္အမိရ္ာေစး်ျမင့္တကႏ္ွုနး္ထက	္နမိ့္ကေ်နတာေၾကာင့္

ဝယယ္ႏူိုငစ္ြမး္	ေလာ်န့ညး္လာျခငး္	စတဲ့အေၾကာငး္ေတြ	ေၾကာင့္	၁၉၉၇	ခႏုစွ္

ေနာကပ္ိုငး္ကစၿပးီ	အမိရ္ာေဆာက	္ေရာင	္းဝယမ္ွုလပုင္နး္	ကဆ်ငး္လာခဲ့ရတယလ္ို႔

သံုးသပထ္ားပါတယ။္

ျဖည့္စြကတ္ငျ္ပျခငး္

အဓကိအေနန႕ဲ	ကေတာ	့အမိရ္ာေစး်ႏွုနး္	ေျပာငး္လမဲွုမာ်း	ဟာ	ေဆာကလ္ပုေ္ရး

ကနုက္စ်ရတိ	္တိုးတကမ္ွု၊	ေျမေစး်ႏွုနး	ေျပာငး္လမဲွုန႔ဲ	ဝယယ္သူမူာ်း	ရ႕ဲ	ဝယယ္မူွုပံုစအံေပၚ

မတူညတ္ယလ္ို႔	ဆိုထားပါတယ။္

ဒေီနရာမာွ	အမိရ္ာက႑	စေုဆာငး္မွုန႔ဲ	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံမွု	ဆကသ္ြယပ္ံုန႔ဲ

ဆကစ္ပၿ္ပးီ	“	အမိရ္ာက႑	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	တိုးတကေ္စလိုေသာ		္”	ကို

ျဖည့္စြကတ္ငျ္ပဖို႔ရာအေၾကာငး္	ေပၚေပါကလ္ာရျခငး္	ျဖစပ္ါတယ။္

ပံုကို	ၾကည့္ရင	္ေငြေၾကးန႔ဲ	စးီပြားေရး	ဆိုငရ္ာ	မဝူါဒ၊	အမိရ္ာ

ေဆာကလ္ပုမ္ွုအတြက	္ထတုေ္ခး်ေငြန႔ဲ	အမိရ္ာအတြက	္စေုဆာငး္ႏိုငမ္ွု	ကစိၥေတြ	ဟာ

ႏိုငင္ေံတာ	္အစိုးရရ႕ဲ	မဝူါဒဆိုငရ္ာ	ကစိၥေတြ	ျဖစတ္ာေၾကာင့္

ေအာငႏ္ိုငျ္မင့္လကလ္မွး္မမပီါဘးူ။	ဒါေပမယ့္	အမိရ္ာ	တညေ္ဆာကေ္ရး	စးီပြားေရး	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မွု

ေဆာငရ္ြကရ္ာမာွ	ေတာ	့“	အမိရ္ာက႑	စေုဆာငး္ေရး	န႔ဲ	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံေရး	ဘဏ”္	(သို႔

မဟတု)္	အၿငမိး္စား	သအံမတႀ္ကးီ	ဦးလေွမာငက္	“အာရၿွမိဳ	႕

ျပအမိရ္ာေျမေစး်ကြကအ္ေျခအေန	စာတမး္မာွ	တငျ္ပသြားသလို	Mortgage

Corporation	ေတြ	တညေ္ထာငဖ္ြ႔ဲစညး္ထားရန	္လို၊မလိုကိုေတာ	့စဥး္စာရမာွ	ျဖစပ္ါတယ။္



အကယ၍္	မာ်း	အမိရ္ာက႑	စေုဆာငး္ေရး	န႔ဲ	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံေရး	ဘဏ္

Housing	Bank	Saving	Loan	သာ	ရွိမယဆ္ိုရင	္အမိရ္ာ	အဖြ႔ဲအစညး္ေတြ	အေနန႔ဲ

အမိရ္ာေဆာကလ္ပုေ္ရး	စမီကံနိး္	အစအီစဥေ္တြ	ေရး	ဆြၿဲပးီ	အမိရ္ာထတုလ္ပုမ္ွုအပိုငး္မာွ

ေဆာကလ္ပုေ္ရး	ပစၥညး္ထတုလ္ပုေ္ရး	အဖြ႔ဲအစညး္မာ်း	ရ႕ဲ	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံမွုန႔ဲ	အမိရ္ာ

တညေ္ဆာကထ္တုလ္ပုေ္ရး	အဖြ႔ဲအစညး္မာ်း	ရ႕ဲ	ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံမွုေတြ	ကိုပါ

ထည့္သြငး္စဥး္စားရမာွ	ျဖစပ္ါတယ။္

အဒဲ	ီအဖြ႕ဲေတြ	က	ဘဏေ္ခး်ေငြန႕ဲ	ထတုလ္ပုႏ္ိုငသ္မွ်ဟာ	အမိရ္ာေရာင	္းလိုအား

ျဖစလ္ာပါလမိ့္မယ။္	တစခ္်ိနတ္ညး္မာွ	ပ	ဲအမိရ္ာ	လိုအပခ္က်က္ို	လဦူးေရ	တိုးပြားလာမွုန႔ဲ	ၿမိဳ	႕

ျပႀကးီထြားလာမွုကို	တစစ္ိုကမ္တမ္တ	္သေုတသနျပ	ဳႏိုငမ္ယဆ္ိုရင	္အမိရ္ာ	လိုအပခ္က်ဟ္ာ

တကိမ်နွက္နတ္ဲ့	ကနိး္ဂဏနး္ေတြ	ေပၚထြကလ္ာမာွ	ပါ။	အဒဲ	ီေနာက	္အလပုအ္ကိုင	္ရရွိမွု၊

ဝငေ္ငြ	ျပန႔္ျပ	ဴး	မွုန႔ဲ	လေူနၿမိဳ	႕	ရြာ	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	မွု	အသြငသ္ဏၭာနေ္တြ	န႔ဲ	ဆကစ္ပလ္ုိကရ္င္

ဝယလ္ိုအားအေျခအေနမနွက္ုိ	မလြမဲေသြ	ေဖာထ္တုႏ္ိုငေ္လာကပ္ါတယ။္

ဝယလ္ိုအားေတြ	ဟာလညး္	ဘဏေ္ခး်ေငြန႔ဲ	စေုဆာငး္ေငြေတြ	အေပၚမာွ	ပဲ

တညမ္ွီေနတာေၾကာင့္	ညွိႏိုွငး္ေပါငး္စပမ္ွု	ေကာငး္ရင	္ေကာငး္သေလာက	္ဝယလ္ိုအားဟာ

ျဖစထ္ြနး္တိုးတကေ္နမာွ	ပါ။	အဒဲ	ီလို	အမိရ္ာ	ဝယလ္ိုအားန႔ဲ	အမိရ္ာ	ေရာင	္းလိုအား

ျဖစထ္ြနး္လာမယဆ္ိုရငေ္တာ	့အမိရ္ာ	ေစး်ကြကဟ္ာ	အသစတ္စဖ္န	္ျပနလ္ည္

ရငွသ္နလ္ာလမိ့္မယလ္ို႔	ေမွ်ာလ္င့္ရပါေၾကာငး္	တငျ္ပလိုကရ္ပါတယ။္

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္

အမတွ	္(၂၄)	၊	၂၀၀၀	ျပည့္ႏစွ	္၊

♥	♥	♥



အမိယ္ာေျမ	ငာွးဝယေ္ရာင	္း	ၾကြယဝ္ေၾကာငး္	-	၂၅ျဖာ

အမိေ္ျမအေရာင	္းအဝယလ္ပုင္နး္သည	္အျမတအ္စြနး္ရွိေသာ

အျမတအ္စြနး္ရွိေသာ	လပုင္နး္တစရ္ပ	္ျဖစ၏္	။	ထို႔ေၾကာင့္	အမိအ္ေရာင	္းအဝယ၊္

ေျမအေရာင	္းအဝယ၊္	အမိင္ာွး၊	ေျမငာွးက႑ကို	ရငး္ႏွီွးျမွဳ	ပႏ္ွံရန	္ေကာငး္ေသာ	က္႑အ

ျဖစလ္ညး္	စးီပြားေရး	ပညာရငွတ္ို႔က	လမး္ညႊနၾ္ကပါ၏	။	သို႔	ေသာ		္မည	္သမူဆို

အမိရ္ာေျမက႑တြင	္ရငး္ႏွီးျမွဳ	ပႏ္ွံမည	္(သို႔	မဟတု)္	မမိ္ိပိုငေ္ျမကိုေရာင	္းမည	္(သို႔	မဟတု)္

အမိအ္သစဝ္ယမ္ည	္ဟဆုိုပါက	ေအာကေ္ဖာျ္ပပါအခက်	္(၂၅)ခက်က္ို	သတထိားပါ။

ဤအခက်	္(၂၅)	ခက်က္ို	လိ္ုကန္ာပါက	ေျမအမိရ္ာေရာင	္းဝယင္ာွး	ရမး္မည	္လ့ပုင္နး္ျဖင့္

အမနွတ္ကယ	္သင	္ႀကးီပြားႏိုငပ္ါသည။္

၁။	ယခအုခါ	တနဖ္ိုးနမိ့္ကေ်နေသာ	လ္ညး္	ေနာငတ္စခ္်ိနတ္ြင္

တကေ္စး်ရွိလာႏိုငေ္သာ	အမိရ္ာေျမမာ်း	ကို	ျမငတ္တ၊္	ၾကည့္တတပ္ါေစ။

၂။	အမိ၊္	ေျမ	အေရာင	္းအဝယ	္မလိုကသ္ည့္အခ်ိနမ္ာ်း	တြင	္အက်ိဳ	း

အျမတရ္ရွိႏိုငသ္ည့္	အခြင့္အလမး္ႀကးီမာ်း	ေပၚေပါကလ္ာႏိုငသ္ညက္ို	သတျိပ	ဳပါ။

၃။	အမိ၊္	ေျမမာ်း	ကို	ေစး်ကခ််ိနတ္ြင	္ဝယယ္ထူားၿပးီ၊	အဝယလ္ိုကခ္်ိန	္(ဝါ)

ေစး်တကခ္်ိနတ္ြင	္ေရာင	္းချ်ခငး္အားျဖင့္	အက်ိဳ	း	အျမတ	္မာ်းမာ်း	ရေအာင	္ျပ	ဳလပုပ္ါ။

၄။	စးီပြားေရး	ကပ်တ္ညး္ခ်ိနတ္ြင	္ေျမမာ်း	ကို	ေစး်ခ်ိဳ	ခ်ိဳ	ျဖင့္	ရရွိႏိုငပ္ါက

အျမနဝ္ယယ္ထူားၿပးီ	တကေ္စး်မခိ်ိနတ္ြင	္ျပနလ္ညေ္ရာင	္းချ်ခငး္အားျဖင့္	စးီပြား

ျဖစထ္ြနး္ေအာင	္ႀကေံဆာငပ္ါ။

၅။	အမိ၊္	ေျမ	အေရာင	္းအဝယ	္လပုင္နး္မာ်း	ျပ	ဳလပုရ္ာတြင္

လပုင္နး္တိုးခ်ဲ႕ႏိုငရ္န	္ေငြေရး	ေၾကးေရး	ဘ႑ေရး	အစအီစဥမ္ာ်း	ကို	ေစာေစာစးီစးီ

စမီခံန႔္ခြထဲားပါ။	သို႔	မသွာ	အခြင့္သာေသာ	အေျခအေနမာ်း	ေပၚလာပါက	ျမနျ္မနဆ္နဆ္န္

ေဆာငရ္ြကႏ္ိုငရ္န	္ေငြေၾကးအသင့္	ရွိေနပါမည	္။



၆။	သင	္ပိုငဆ္ိုငထ္ားေသာ	လကရ္ွိအမိ၊္	ေျမမာ်း	ကို	အသံုးျပ	ဳ၍

ေခး်ယထူားေသာ	ေငြမာ်း	ကို	ထပဆ္င့္	အသံုးျပ	ဳၿပးီ	အျခားဝငေ္ငြ	ဖနတ္းီေပးႏိုငမ္ည	္	့အမိ၊္

ေျမမာ်း	ကို	ဝယယ္ပူါ။

၇။	အမိ၊္	ေျမ	အေရာင	္းအဝယတ္ြင	္ေရာင	္းလိုသကူ	ေတာငး္သေလာကေ္စး်ကို

ဘယေ္တာမ့	ွမေပးပါႏငွ့္	။	အနညး္ငယမ္ွ်	ေစး်ဆစည္ွိႏိုွငး္႐ံုမွ်ႏငွ့္	ေရာင	္းသသူည္

သေူတာငး္ထားေသာ	ေစး်ကို	ေလွ်ာခ့ပ်စႏ္ိုငသ္ည။္	အမိေ္ျမေရာင	္းသမူာ်း	ကလညး္	ဝယသ္ကူ

ေစး်ဆစလ္မိ့္မည	္ကို	ႀကိဳ	တငတ္ြကဆ္ထားပါသည။္

၈။	ဝငေ္ငြ	ရရွိႏိုငမ္ည	္	့အမိ၊္	ေျမမာ်း	ကို	ဝယယ္ရူာတြင	္အေထာကအ္ထား

ခိုငလ္ံုစတိခ္ရ်မသွာ	ဝယယ္ပူါ။

၉။	သငသ္ည	္အေပါငဆ္ံုး၍	ေရြးႏတုခ္ြင့္	ပတိပ္ငျ္ခငး္ခရံေသာ	အမိ္

ဟတုမ္ဟတု	္စသည့္အခက်	္အပါအဝင	္ေျမမာ်း	ကို	ဘဏမ္ာ်း	၊	ေဒသခံ

အခြန႐္ံုးအာဏာပိုငမ္ာ်း	၊	ျပညန္ယအ္စိုးရဌာနမာ်း	၊	စးီပြားပက်၍္	လမူြစဲာရငး္

ေၾကညာေပးရသည့္	႐ံုးမာ်း	စသည့္	ဇစျ္မစမ္ာ်း	၊	အ	ျဖစမ္နွမ္ာ်း	ကို	စံုစမး္ၿပးီမ	ွဝယပ္ါ။

၁၀။	ေဒသခေံစး်ကြကအ္ျပင	္တစတ္ိုငး္ျပညလ္ံုးဆိုငရ္ာ

ေစး်ကြကအ္ေျခအေနကိုလညး္	သရိွိလာေအာင	္ႀကိဳ	း	စားပါ။	ယငး္	တတသ္နိားလညမ္ွုမာ်း

ဗဟသုတုမာ်း	သည	္သင့္အတြက	္အက်ိဳ	း	ခစံားမွုမာ်း	ကို	ရရွိလာေစႏိုငသ္ည။္

၁၁။	အသာစးီရႏိုငေ္သာ	ယငး္အခက်အ္လကမ္ာ်း	ကို	ေထာကလ္မွး္ရယၿူပးီ

အသံုးျပ	ဳပါ။	ဥပမာ	-	ေရာင	္းခလ်ိုသ၏ူ	“ဗိုကန္ာ၊	ေခါငး္ကိုက”္	အခ်ိနက္ိုက	္ေငြလုိမွု

ျဖစေ္နခ်ိနတ္ြင	္ဖအိားေကာငး္ေကာငး္သံုး၍	အခြင့္ေကာငး္ယ	ူအသံုးခလ်ိုကစ္မး္ပါ။	သို႔	ေသာ	္

မလြနက္ၽြပံါေစႏငွ့္	။	သ	ူဗိုကန္ာေၾကာငး္	သငတ္စဦ္းတညး္သာ	သတိာမဟတု။္	သင့္လို	လမူာ်း

လညး္	ရွိႏိုင၍္	သတူို႔	လကထ္	ဲပါသြားမည	္ကိုလညး္	သတထိားပါ။

၁၂။	သင့္ေဒသတြင	္အမိင္ာွးရမး္ခမာ်း	ေစး်တကေ္နပါက	သင၏္	ငာွးရမး္ခမာ်း

ကိုလညး္	တက၍္	ေတာငး္ခပံါ။



၁၃။	အမိ၊္	ေျမ	စးီပြားေရး	လပုင္နး္သည	္အခ်ိနျ္ပည့္	ေဆာငရ္ြကရ္သည့္

လပုင္နး္မဟတုပ္ါ။	သင	္အားလပခ္်ိနတ္ြင	္ေျမအေရာင	္းအဝယ	္ကစိၥျဖင့္	သနး္ႏငွ့္	ခ်ီ၍

တနဖ္ိုးရွိေသာ	အလပုမ္ာ်း	ကို	လပုက္ိုငႏ္ိုငသ္ည။္	သတျိပ	ဳပါ။

၁၄။	သင့္အားလပခ္်ိနမ္ာ်း	ကို	အသံုးျပ	ဳ၍	ေငြေၾကးရာွႀကႏံိုငသ္ည။္	အမိ၊္	ေျမ

အေရာင	္အဝယ	္စးီပြားေရး	လပုင္နး္အား	သင့္	လကရ္ွိ	ဝငေ္ငြရရွိေနေသာ	အလပုမ္ွ

ႏတုထ္ြကရ္နမ္လိုဘ	ဲလပုေ္ဆာငႏ္ုိငေ္သာ	အလပု	္ျဖစသ္ညက္ို	သတျိပ	ဳပါ။	သင့္အမိ	္ေျမ

စးီပြားေရး	လပုင္နး္မ	ွသင့္အား	လံုလံုေလာကေ္လာက	္ပံ့ပိုးေပးႏိုငသ္ညအ္ထိ

ပငမ္အလပုက္မထြကပ္ါႏငွ့္	။	ေန႔စဥအ္ားလပခ္်ိနတ္ိုငး္တြင	္သင့္အမိ	္ေျမ	စးီပြားေရး

လပုင္နး္ကို	လပုက္ိုငပ္ါ။

၁၅။	အမိ၊္	ေျမ	ေစး်ကြကေ္အးေနခ်ိနက္ို	ေရြး၍	လပုင္နး္စပါ။	သို႔	မသွာ

သငသ္ည	္ပိုမို	လြတလ္ြတလ္ပလ္ပ	္လပုက္ိုငႏ္ိုငေ္ပမည	္။

၁၆။	ပြစဲားမလုိဟ	ုေၾကညာထားေသာ	ေၾကာျ္ငာမာ်း	ကိုလညး္

ဂ႐စုိုကရ္ာွေဖြထားပါ။	ထိုသမူာ်း	သည	္သငႏ္ငွ့္	အေရာင	္းအဝယ	္ျဖစလ္ိုသမူာ်း

ျဖစတ္တသ္ည။္

၁၇။	အမိ၊္	ေျမမာ်း	၏	တနဖ္ိုးသည	္တညေ္နရာ၊	ဝငေ္ငြ၊	ပတဝ္နး္ကင်ႏ္ငွ့္

အေဆာကအ္အံု	အေျခအေန၊	ယငး္ေဒသ၏	ဖြ႕ံၿဖိဳ	း	ႏိုငမ္ွု	အလားအလာ	စသည့္အခက်မ္ာ်း

ေပၚ	မတူညလ္က်ရ္ွိသညက္ို	သတျိပ	ဳပါ။

၁၈။	အမိ၊္	ေျမတို႔၏	တနဖ္ိုးသည	္တစခ္်ိနတ္ြင	္ေစး်ကေ်နေသာ	လ္ညး္

အျမအဲားျဖင့္	၄ငး္ရွိသင့္သည့္	တနဖ္ိုးသို႔	ျပနတ္ကစ္ျမ	ဲျဖစသ္ည။္	သင့္လကထ္မဲာွ	ေျမကို

ေစး်ကခ််ိနတ္ြင	္စတိအ္ပက်ႀ္ကးီပက်က္ာ	ေစး်မေလွ်ာလ့ိုကပ္ါႏငွ့္	။	သညး္ခံ

စတိရ္ညွရ္ညွထ္ားႏိုငျ္ခငး္သည	္အမိ၊္	ေျမ	စးီပြားေရး	လပုင္နး္တြင	္အက်ိဳ	း	အျမတ	္ရႏိုငသ္ည။္

၁၉။	အေဆာကအ္အံု	တညရ္ွိရာ	နယေ္ျမကို	လုိက၍္	ထိုကသ္င့္သညထ္က္

အေဆာကအ္အံုကို	ပိုမိုျပ	ဳျပင	္မြမး္မျံခငး္	မျပ	ဳလပုပ္ါႏငွ့္	။	အေဆာကအ္အံုကို



ဆြေဲဆာငမ္ွုရွိေအာင	္ျပ	ဳျပငၿ္ပးီ	ယငး္အဆင့္တြင	္ရပထ္ားပါ။	ဆက၍္	အကနုအ္က	်မခပံါႏငွ့္	။

၂၀။	သငသ္ည	္အသိုငး္အဝိုငး္မာ်း	ထမဲ	ွဝမး္နာ	ေခါငး္ကိုက	္အမိ၊္	ေျမမာ်း	ေရာင္

းခေ်လသ	ူတစဦ္းတစေ္လျဖင့္	ေတြ	႔ရွိႏိုငၿ္ပးီ	ထိုသထူမံ	ွထိုအမိေ္ျမကို	သင့္ႀကိဳ	ကေ္စး်ျဖင့္

ေပါေပါေလာေလာဝယယ္ရူရွိႏိုငသ္ညက္ို	သတျိပ	ဳပါ။

၂၁။	သင့္အား	အငိုကဖ္မး္သည့္	အေရာင	္းအဝယ၊္	အေပးအယမူာ်း	ကို

သတထိား	ေရာွငပ္ါ။	ႀကးီမားေသာ	ပမာဏရွိသည့္	ေငြေၾကးမာ်း	ကို	အနာဂတက္ာလ

ရကခ္်ိနး္တစခ္တုြင	္အေၾကေပးဆပရ္မည	္	့ကစိၥမ်ိဳ	း	ကို	ေရာွငပ္ါ။

၂၂။	အမိ၊္	ေျမ	လပုင္နး္သည	္အခ်ိနတ္ိုအတြင	္း	စးီပြား	ျဖစထ္ြနး္လာႏိုငသ္ည။္

၂၃။	အမိ၊္	ေျမလပုင္နး္	စမီခံန႔္ခြမဲွု	ကမုၸဏတီစခ္ခု	ုထေူထာငျ္ခငး္အားျဖင့္

သင့္အားလပခ္်ိနတ္ြင	္အမိ၊္	ေျမ	စမီခံန႔္ခြမဲွု	ပညာမာ်း	ကို	သငယ္ေူလလ့ာထားပါ။

၂၄။	အမိ၊္	ေျမမာ်း	၏	အခရာကသ်ည့္	အခက်မ္ာ်း	ကို	ရာွႀကပံါ။	ဥပမာ-

တညရ္ွိရာ	အရပေ္ဒသ၊	သြားလာမွု	လြယက္ျူခငး္၊	ေစး်ဝယရ္န	္လြယက္ျူခငး္၊

ကယ်က္ယ်ဝ္နး္ဝနး္၊	သန႔္သန႔္ရငွး္ရငွး္ရွိမွု၊	ရာဇဝတမ္ွုမာ်း	ကငး္ရငွး္မွု၊	အေဆာကအ္အံု

အရညအ္ေသြး	ေကာငး္မြနမ္ွုတို႔ကို	ေလလ့ာပါ။

၂၅။	သငသ္ညလ္ညး္	အမိ၊္	ေျမ	စးီပြားေရး	လပုင္နး္ျဖင့္	သတူစပ္ါးကဲ့သို႔	ပင္

ႀကးီပြားခမ်း္သာလာႏိုငသ္ည။္	အခ်ိနအ္ခါေကာငး္သည	္ျဖစေ္စ၊	ဆိုးသည	္ျဖစေ္စ	အမိေ္ျမယာ

ေရာင	္းဝယမ္ွုလပုင္နး္မာ်း	ကို	လပုေ္ဆာငပ္ါ။

ပလုၿဲမိဳ	႕	ျပေျမယာမဂၢဇငး္

အမတွ	္(၁)၊	၁၉၉၆	ခႏုစွ	္။

♥	♥	♥
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